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Conceitos Fundamentais: Matricula, Restauracao e
Suprimento

O vocabuldrio-base de todo o procedimento

1.1 O que ¢ a matricula?

A matricula é o registro-base do imoével — o “prontuario” do bem. Nela consta toda a histéria juridica da pro-
priedade: proprietario atual, transferéncias anteriores, 6nus e gravames, caracteristicas fisicas e todos os
atos praticados sobre ela.

ART. 176, §1°, | — LEI 6.015/1973

Cada imovel terd matricula propria, que serd aberta por ocasiGo do primeiro ato de registro ou de
averbacdo caso a transcricdo possua todos os requisitos elencados para a abertura de matricula.

Principio da unicidade da matricula (art. 1.125 do CN/PE): cada imdvel corresponde a uma Unica matricula e
cada matricula a um unico imével. cN-PE

1.2 Restauracao x Suprimento — distincao fundamental

Critério Restauracao Suprimento

O ato foi praticado e v SIM — o ato existiu e foi lavrado no li- X NAO (total) — nunca foi lavrado OU

lavrado? Vro incompleto (parcial)

Causa Extravio ou danificacao do suporte Omissao ou erro material do servico
fisico (livro, fichas) (falha do oficial anterior)

O suporte fisico Destruido, perdido ou ilegivel Pode estar em branco, com lacuna ou

com dado faltante

Base legal principal Arts. 197 a 205-Q CNN/CNJ Art. 197-A, lll + 205-N a 205-Q CNN/
CNJ
Exempilo tipico Enchente destroi fichas — ato existia Escritura tem carimbo de registro mas o
mas nao pode ser lido livro esta em branco

1.3 Suprimento parcial e suprimento total

« Suprimento parcial: o ato foi lavrado, mas faltam dados obrigatérios (ex: CPF do proprietario, numero de
ato em sequéncia errada, assinatura faltante).

« Suprimento total: o ato nunca foi materializado no livro, embora tenha sido protocolado, pago e até ob-
jeto de certidao expedida (caso classico de Sirinhaém: escritura com carimbo e livro em branco).
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Especialidade Objetiva e Subjetiva da Matricula

A identificacado do imdvel e das pessoas

2.1 Especialidade objetiva — a identificacao do imovel

A especialidade objetiva exige que o imével seja descrito com precisao suficiente para individualiza-lo. O
Provimento 195/2025 e o CN/PE (arts. 440-AQ e 440-AS) ampliaram as exigéncias: CN-PE

Elemento Exigéncia (urbano / rural)

Area m? para urbanos - ha para rurais

Georref. Obrigatorio para rurais (cert. INCRA) - facultativo para urbanos, exceto Reurb
CEP Consignar quando possivel

Logradouro Completo: bairro, municipio, estado

Lote/Quadra Em parcelamentos urbanos (Lei 6.766/79)

Cadastros Insc. municipal (IPTU) - CCIR - CAR - CIB quando implantado

2.2 Especialidade subjetiva — a identificacao das pessoas

ART. 176, §1°, Il, "4" E 1ll, 2" — LE| 6.015/1973

Pessoa fisica: nome, domicilio, nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF ou RG.
Pessoa juridica: nome, sede social, CNPJ.

2.3 Averbacoes de saneamento (arts. 440-AR a 440-AW do CN/PE)

Quando dados de especialidade objetiva ou subjetiva estdo faltando ou desatualizados, o oficial deve exigir
as averbacodes de saneamento antes de praticar atos de transmissao ou oneracao.

EXCECAO IMPORTANTE (ART. 440-AS, PAR. UNICO, | E II)

Para garantias reais (hipoteca, alienacao fiduciaria) e constricoes judiciais (penhora, arresto,
indisponibilidade), o saneamento NAO é exigivel previamente. cN-PE
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Os Arts. 205-N a 205-Q — O Coracao do
Procedimento de Restauracao/Suprimento

A principal inovacao do Provimento 195/2025

Inseridos pelo Provimento CNJ n° 195/2025 no CNN/CN/CNJ-Extra, os arts. 205-N a 205-Q sao a principal
inovacao normativa e o ponto de partida obrigatério para qualquer caso de restauragao ou suprimento.
Leia-os com atencao — e releia sempre que surgir um caso.

3.1Art. 205-N — a regra geral da via extrajudicial

ART. 205-N — CNN/CNJ (INCLUIDO PELO PROVIMENTO 195/2025) CNN-CNJ

O oficial de registro de iméveis, DE OFICIO ou mediante provocacdo do interessado, pode adotar pro-
vidéncias para a restauragcdo ou suprimento das transcricées e matriculas extraviadas ou danificadas
e dos respectivos atos registrais, observando as seguintes diretrizes:

| — abertura e autuacdo de procedimento administrativo interno;

Il = andlise de documentos e outros elementos de prova que contenham o teor do registro extraviado
ou danificado, tais como:

a) certiddo de inteiro teor expedida e apresentada pelo requerente ou constante do acervo da
serventia, verificada sua autenticidade;

b) resumo do registro constante do livro taldo (Decreto 4.857/1939), quando presente no acervo;

c) traslado ou certiddo de escritura publica ou instrumento particular que tenha dado origem ao
registro e contenha carimbo, etiqueta ou certiddo de ato praticado;

d) titulos judiciais ou administrativos que contenham a indicacdo da ocorréncia do registro, verificada
autenticidade e integridade;

e) copia eletrénica do registro constante do repositdrio registral eletrénico;

f) lancamento do numero de ordem no Livro de Protocolo com a anotag@o do ato registral;

g) selo digital vdlido ou comprovante de pagamento dos emolumentos;

h) outros documentos que permitam identificar, com seguranca, os elementos do registro.

Il - havendo elementos comprobatdrios suficientes, mediante decisdo fundamentada (arquivada no
procedimento), o oficial promoverd, DE OFICIO, a restauragdo ou suprimento.

§1° O oficial verificara os indicadores pessoal e real para identificar alteragcées dos registros
posteriores & emiss@o do documento que instrui a restauracdo.

§2° A abertura de matricula decorrente de restauragé@o ou suprimento PRESCINDE dos elementos de
especialidade do art. 176 da Lei 6.015/1973, desde que néo alterem elementos essenciais do ato e
possam ser complementados por outros documentos.

Pontos essenciais do art. 205-N:
O oficial age de oficio — nao precisa esperar requerimento do interessado.
» O procedimento é interno ao cartério — abertura, analise, decisao e execucao tudo dentro da serventia.

e Os documentos do inciso |l sao os instrumentos de prova da via extrajudicial — eles embasam a deci-
sdo do oficial, ndo precisam ir ao Juiz Corregedor (salvo se insuficientes, conforme art. 205-Q).
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« A decisao fundamentada (inciso lll) fica arquivada no procedimento administrativo da serventia — ndo é
despacho judicial.

» §2° — Flexibilizacao da especialidade: se a matricula restaurada/suprida nao puder conter todos os da-
dos do art. 176 por limitagcado documental, isso nao impede a restauracao — dados faltantes podem ser
complementados depois.

3.2 Art. 205-0 — quando nao ha materializacao fisica

ART. 205-0 — CNN/CNJ (INCLUIDO PELO PROVIMENTO 195/2025) CNN-CNJ

Ainda que haja auséncia da materializagcdo de quaisquer registros, matriculas ou transcricées no re-
gistro de imoveis, o oficial poderd promover a sua restauragdo ou suprimento, desde que exista arqui-
vo eletrénico em computador da serventia ou outro documento fisico ou digital que demonstre que o
ato registral ndo foi formalizado por omisséo decorrente de ERRO MATERIAL DO SERVICO.

Pardgrafo unico: Aplica-se também para suprimentos e restauracées de atos que constem de acervo
eletrénico e ndo tenham sido materializados por oficiais anteriormente responsaveis pela serventia.

Este artigo € a base legal para os casos mais comuns de Sirinhaém: o sistema eletrénico mostra o ato ou a
matricula, mas o livro fisico esta em branco — suprimento direto pelo oficial, sem precisar de autorizacao do
Juiz Corregedor.

3.3 Art. 205-P — suprimento de assinatura faltante

ART. 205-P — CNN/CNJ (INCLUIDO PELO PROVIMENTO 195/2025) CNN-CNJ

Caso o oficial constate que ato praticado por oficial anterior ndo contém assinatura, havendo elemen-
tos suficientes que comprovem a veracidade do conteudo impresso na matricula, poderd promover,
DE OFICIO, o suprimento da omissdo da assinatura da gestdo anterior, mediante averbacdo especifi-
ca.

Simples e direto: ato lavrado (conteudo existe), mas sem assinatura — o oficial atual sana de oficio com
averbacao especifica, sem precisar de juiz.

3.4 Art. 205-Q — a valvula de escape para o Juiz Corregedor

ART. 205-Q — CNN/CNJ (INCLUIDO PELO PROVIMENTO 195/2025) CNN-CNJ

APOS realizadas as diligéncias para restauragdo ou suprimento de que trata esta Secdo, se ainda
persistirem duvidas, imprecisées, incertezas ou possibilidade de prejuizo a terceiros, bem como AU-
SENCIA OU INSUFICIENCIA de documentos comprobatérios, o oficial de registro ENCAMINHARA pedi-
do de providéncias, instruido com todos os elementos de prova levantados, para o Juiz Corregedor
competente, para fins de regular processamento, nos termos da Sec¢éo | deste Capitulo.
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A LOGICA DO SISTEMA: EXTRAJUDICIAL PRIMEIRO, JUDICIAL DEPOIS
O art. 205-Q deixa crystal clear a hierarquia das vias:

1° - O oficial TENTA resolver diretamente (arts. 205-N, 205-0, 205-P);
2° - Somente se a solucdo extrajudicial NAO for possivel (duvidas persistentes, documentos
insuficientes, risco a terceiros) -» ENTAO vai ao Juiz Corregedor.

Os documentos do art. 205-N, inciso Il (certidoes, protocolo, escritura com carimbo, selos, sistema
eletrénico etc.) sao instrumentos da VIA EXTRAJUDICIAL. Eles NAO precisam “ir ao juiz" — s&o anali-
sados pelo proprio oficial. S6 chegam ao Juiz Corregedor quando nao foram suficientes para a
solucao direta.

Resumo pratico: tente resolver no cartorio —» ndo conseguiu - leve ao Corregedor com todo o material
levantado.
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As Duas Vias: Adm.-Extrajudicial e Adm.-Judicial
(Juiz Corregedor)

Compreender o caminho certo para nao sobrecarregar o Judiciario

O sistema normativo prevé, na pratica, duas vias para resolver problemas de matricula. Compreendé-las é
essencial para ndo errar o caminho — e para nao sobrecarregar desnecessariamente o Judiciario.

Via 1: Administrativo-Extrajudicial — diretamente no cartorio

Base legal: Arts. 205-N, 205-0, 205-P, 205-Q do CNN/CNJ (Provimento 195/2025) e arts. 440-BB, 440-BE,
440-BF do CN/PE. CNN-CNJ CN-PE

Quem decide: O proprio Oficial de Registro de Imoveis.

Instrumento: Procedimento Administrativo Interno — Analise documental — Decisdo Fundamentada
(arquivada na serventia) » Averbacao Saneadora.

Quando é cabivel (todos os requisitos devem estar presentes):

Ha elementos comprobatérios SUFICIENTES (protocolo + ao menos mais um documento: escritura com
carimbo, sistema eletrénico, selos etc.)

AUSENCIA de potencial litigio entre titulares
AUSENCIA de risco de prejuizo a terceiros

O conteudo do ato é claro e identificavel com seguranca

Hipoéteses tipicas:
o Ato nao materializado (livro em branco) com documentacao suficiente
» Erro de numeracao sequencial de ato
« Assinatura faltante de oficial anterior (art. 205-P)
« Dados pessoais/objetivos incompletos com documentagcao comprobatoria
« Duplicidade de matriculas sem contradicdo de cadeias (art. 440-BB, )
e Matriculas com letra (1-A, 7664-B) — encerramento e renumeracao

« Transcricdo: abertura de matricula obrigatoria (art. 440-BE)

ESCALADA OBRIGATORIA

Se persistirem duvidas, imprecisdes, risco a terceiros ou insuficiéncia documental - OBRIGATORIO
encaminhar ao Juiz Corregedor (art. 205-Q CNN/CNJ). CNN-cNJ

Via 2: Administrativo-Judicial — perante o Juiz Corregedor

Base legal: Arts. 197 a 205 do CNN/CNJ (Provimento 149/2023) + art. 205-Q (Provimento 195/2025) + art.
214 da Lei 6.015/1973. CNN-CNJ

Quem decide: O Juiz Corregedor da Comarca (ou o juiz competente conforme a norma estadual e o CNN/
CNJ).

Instrumento: Requerimento do oficial ou do interessado ao Juiz Corregedor, instruido com toda a
documentacgao disponivel.
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Quando é necessaria — ha trés hipoéteses distintas:

Hipotese A — Escalada do art. 205-Q: O oficial tentou a via extrajudicial, mas persistiram duvidas, impreci-
soes, risco a terceiros ou insuficiéncia documental. Encaminha ao Juiz com todo o material levantado.

Hipotese B — Extravio ou danificagcdo com comunicacao obrigatéria: O art. 197 do CNN/CNJ exige comu-
nicacao IMEDIATA ao Juiz Corregedor e a CGJ quando ha extravio ou danificacao de livros. A COMUNICA-
CAO é obrigatéria sempre. A AUTORIZACAO judicial para restaurar sé é necessaria se os elementos forem
insuficientes para a via extrajudicial (art. 205-N). Se houver docs. suficientes, o oficial pode restaurar
diretamente mesmo apds a comunicagao.

Hipotese C — Autotutela sem consenso: O procedimento de autotutela registral (art. 440-BG do CN/PE) foi
instaurado, as partes foram notificadas, tentou-se conciliacdo, mas nao houve acordo. O oficial encaminha

ao Juiz Corregedor com o relatdrio definitivo (art. 440-BG, inciso Ill do CN/PE).

Importante: Esta € uma via ADMINISTRATIVA processada perante o Juiz Corregedor — nao
contenciosa, que resolve na esfera administrativa.

4.1 Quadro comparativo das duas vias

Via 1— Adm.-Extrajudicial (Diretamente no

Cartorio)

Via 2 — Adm.-Judicial (Juiz Corregedor)

Quem decide

Velocidade

Natureza

Quando usar

Como se inicia

Escalada

Coexistem?

Oficial de Registro de Imdveis

Mais rapida

Administrativa — nao contenciosa. O oficial
decide por decisao fundamentada (art.

205-N)

Docs suficientes + sem litigio + sem alta in-
dagacao

Procedimento adm. interno — Decisao fun-
damentada — Averbacao saneadora

- Via 2 se ndo resolver (art. 205-Q CNN/
CNJ)

SIM — art. 197-A, §2° CNN/CNJ: a escolha
de uma via ndo exclui a outra

Juiz Corregedor da Comarca

Mais demorada

Administrativa — nao contenciosa. O Cor-
regedor decide na esfera administrativa

Docs insuficientes OU litigio OU alta inda-
gacao OU extravio (escalada art. 205-Q)

Requerimento ao Juiz instruido com todo o
material levantado (art. 205-Q CNN/CNJ)

Via final nos normativos estudados (Prov.
149/2023 e 195/2025)

SIM — art. 197-A, §2° CNN/CNJ: a escolha
de uma via nao exclui a outra
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Procedimento Administrativo-Extrajudicial: Passo a
Passo no Cartorio

O caminho do dia a dia — siga rigorosamente

Este € o procedimento que o oficial de Sirinhaém usara na grande maioria dos casos do dia a dia. Siga rigo-

rosamente.

Identificar o problema

Ao receber um titulo, ao praticar um ato ou ao fazer revisao de oficio, o oficial constata a
irregularidade: ato nao materializado, numeracgao errada, dado faltante, assinatura
ausente, matricula em branco etc.

Abrir o procedimento administrativo interno

Lavrar TERMO DE ABERTURA do Procedimento Administrativo de Restauragao/Supri-
mento n® [ANO]/[NUMEROQ]. Autuar todos os documentos. Registrar no Livro de
Protocolo da serventia.

Levantamento documental (art. 205-N, II)

Verificar na serventia: Livro de Protocolo, sistema eletronico, selos digitais, recibos de
emolumentos, certiddes anteriores, carimbos em escrituras. Verificar INDICADORES
PESSOAL E REAL (§1° do art. 205-N) — essencial para detectar atos posteriores confli-
tantes.

Analise e decisao

Com os documentos em maos, analisar: ha elementos suficientes? Ha litigio potencial?
Ha risco a terceiros? Se SIM a tudo que viabiliza o ato - lavrar DECISAO
FUNDAMENTADA (art. 205-N, llI), arquivada no procedimento.

Execucao do ato

Lavrar a AVERBACAO SANEADORA na matricula, citando o nimero do procedimento ad-
ministrativo, os documentos utilizados e a base legal. O ato é praticado de oficio.

Arquivamento

Arquivar o procedimento administrativo completo na serventia. Incluir copias de todos
os documentos analisados, do termo de abertura e da decisao fundamentada.

Escalada para o Juiz Corregedor (art. 205-Q)

Se apds os passos 1-4 persistirem duvidas, imprecisoes, risco a terceiros ou insuficién-
cia de documentos: NAO praticar o ato. Encaminhar ao Juiz Corregedor com todo o
material levantado, relatorio circunstanciado e os documentos autuados.



MANUAL DE RESTAURACAO E SUPRIMENTO

ATENGAO ESPECIAL: A VERIFICAGAO DOS INDICADORES (§1° DO ART. 205-N)

Antes de qualquer suprimento ou restauracao, o oficial DEVE verificar os indicadores pessoal e real
para identificar se houve atos POSTERIORES a emissao do documento que instrui a restauracao.

Por qué isso é critico? Imagine: o Sr. Jodao apresenta certidao de 2015 mostrando que era dono do
imével. O oficial vai suprir o ato. Mas antes, ao verificar o indicador pessoal, descobre que em 2018 a
propria matricula (que estava “em branco” no livro fisico mas constava no sistema) ja foi objeto de
transferéncia para Maria Silva.

Se o oficial suprir sem verificar, pode criar um conflito de titularidade. A verificacdo dos indicadores &,
portanto, o filtro de seguranca obrigatério antes de qualquer suprimento.

Material produzido por Marcio Gonzalez Leite — Tabelido e Registrador de Imoveis de Sirinhaém-PE

"
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Procedimento Administrativo-Judicial: Perante o
Juiz Corregedor

Quando e como acionar o Corregedor

6.1 Quando ¢ necessario ir ao Juiz Corregedor?

Conforme visto no Capitulo IV (Via 2) e no art. 205-Q do CNN/CNJ, o Juiz Corregedor € acionado em trés hi-

poteses:

Hipotese Situacao Fundamento legal

A (Escalada) O oficial tentou a via extrajudicial mas persistiram duvidas, im- Art. 205-Q CNN/CNJ
precisdes, risco a terceiros ou insuficiéncia documental

B (Extravio) Extravio ou danificagdo de livros — COMUNICACAO IMEDIATA Art. 197 CNN/CNJ
obrigatdria (néo é pedido de autorizagao, € notificagao). Se ele-
mentos insuficientes para restauracao direta - solicita
autorizacao ao Juiz Corregedor

C (Autotutela Procedimento de autotutela registral iniciado, partes notificadas, Art. 440-BG, Ill CN/PE

frustrada) conciliagao tentada — sem acordo. Encaminha ao Corregedor

com relatério

6.2 O caso do extravio: comunicacao # pedido de autorizacao

PONTO CRiTICO — EXTRAVIO/DANIFICACAO: DOIS MOMENTOS DISTINTOS

O art. 197 do CNN/CNJ exige COMUNICAGAO IMEDIATA ao Juiz Corregedor e & CGJ quando ha extra-
vio ou danificacao de livros. Isso é uma OBRIGACAO de notificacdo — ndo um pedido de autorizacdo
para qualquer coisa. CNN-CNJ

APOS A COMUNICAGCAO, o oficial analisa:

SE ha elementos documentais suficientes (certidoes, sistema eletronico, protocolos, carimbos em escrituras
etc.) - pode proceder & RESTAURACAO DIRETA pela via extrajudicial (art. 205-N), sem precisar de

autorizacao judicial, pois o art. 205-N nao exige autorizacao prévia.

SE NAO ha elementos suficientes — solicita AUTORIZACAO ao Juiz Corregedor (arts. 202/203 do CNN/CNJ)
para prosseguir com a restauragcao que nao pdéde ser feita diretamente.

Em resumo: comunicar ao Corregedor — sempre (art. 197). Pedir autorizacdo ao Corregedor —
somente se ndo houver elementos para restauragao direta (arts. 202/205-Q).
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6.3 Como instruir o pedido ao Juiz Corregedor?

O pedido ao Juiz Corregedor deve ser instruido com:
e Todos os documentos levantados durante o procedimento administrativo interno (art. 205-Q —
“instruido com todos os elementos de prova levantados”);

 Relatdrio circunstanciado descrevendo o problema, as diligéncias realizadas e as razdes pelas quais a
solucao extrajudicial nao foi possivel;

o Copia do Termo de Abertura e da autuacao do procedimento administrativo;
» Manifestacao do oficial sobre a situacao juridica e os possiveis caminhos;

e Indicacao dos titulares que devem ser notificados (se for o caso).
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Matriculas em Branco e Atos sem Materializacao

Um problema do servi¢o, nao do imoével

Uma matricula em branco é ficha numerada sem conteldo algum — ou com apenas o numero. E um
problema do servico, nao do imoével, e deve ser saneado.

VEDAGOES EXPRESSAS

Art. 200 CNN/CNJ: vedada expedicado de nova certiddo tendo como UNICA fonte certiddo anterior
expedida pela mesma serventia. CNN-CNJ

Art. 198 CNN/CNJ: vedada abertura de nova matricula baseada apenas em certiddo da mesma
serventia, sem prévia conferéncia nos livros. CNN-CNJ

Caso tipico de Sirinhaém: certidao sem correspondéncia

Sr. Jodo Azevedo apresenta certiddo da mat. 620 (2019, dono = Jodo). Ao verificar o livro: mat. 620
COMPLETAMENTE EM BRANCO.

Via a adotar: Extrajudicial (art. 205-0) SE houver pelo menos mais um elemento além da certidao (pro-
tocolo, sistema eletrénico, IPTU, selos, escritura de origem). Judicial (art. 205-Q + Juiz Corregedor) se
a certidao for o unico documento disponivel.

Nomes ficticios, usados apenas para fins diddticos.
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Falhas na Sequéncia dos Atos (R-5 seguido de AV-3

etc.)

Numeracao fora de ordem e atos faltantes

A matricula deve ter seus atos em rigorosa sequéncia numeérica. Falhas de sequéncia indicam problemas de
numeracao e/ou atos faltantes.

Tipo de falha

Salto numérico (ato pula-
do)

Numeracao retroativa

Ato com pessoa errada
(sem litigio)

Ato com pessoa errada
(com litigio)

Exemplo

R-5 —» AV-7 (faltando AV-6)

R-5 - “AV-3" (menor que o ante-

rior)

AV em nome de ex-proprietario,
mas erro material claro

AV em nome de ex-proprietario,
ambiguidade sobre direitos

Via

Investigar: suprimento total direto (se docs)
ou Corregedor (se nao)

Suprimento parcial direto: corrigir
numeracao para AV-6

Suprimento parcial direto: corrigir a referén-
cia

Autotutela registral ou Juiz Corregedor
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Escrituras com Carimbo mas sem Registro Efetivo —
o "Registro Fantasma"”

Suprimento total com cautela maxima

O “registro fantasma” é quando a escritura tem carimbo do cartério declarando o registro, mas o ato nao
existe no livro fisico. Representa suprimento total necessario e, potencialmente, ilicito do oficial anterior.

Procedimento:

0 Cautela maxima. Alta indagacao — pode envolver litigio e/ou ilicito penal.

Abrir procedimento administrativo. Documentar tudo: cépia da escritura, fotos da matricula em bran-
co, consulta ao protocolo, sistema eletronico, selos, IPTU.

tencial litigio — autotutela registral ou Juiz Corregedor + possivel comunicagao ao MP.

Decidir a via. Elementos suficientes + sem contradicdo — suprimento direto (Via 1). Contradicao, litigio

° Verificar atos posteriores. Se o imdvel foi alienado novamente “por cima” do registro fantasma — po-
n ou incerteza - Via 2 (Corregedor) ou Via 2 (Juiz Corregedor) conforme o caso.
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Duplicidade e Multiplicidade de Matriculas

Principio da unicidade e saneamento de oficio

A duplicidade ocorre quando o mesmo imovel esta em duas ou mais matriculas. Vedada pelo principio da
unicidade (art. 1125 CN/PE) e deve ser saneada de oficio (art. 440-BB CN/PE). cN-PE

Tipo Cadeia dominial Via

Sem contradicao Mesma sequéncia de proprietarios VIA 1 (Extrajudicial). Saneamento de oficio
(art. 440-BB, | CN/PE)

Com contradicao Cadeias diferentes — titulares distintos VIA 2 (Autotutela + Corregedor) (art. 440-
BB, Il + 440-BG CN/PE)
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Matriculas com Letra: "1-A" "7664-B" — Vedacao
e Saneamento

Vedacao absoluta e o caminho de saneamento

12.1 A vedacao expressa do art. 199 do CNN/CN]J

ART. 199 — PROIBIQAO ABSOLUTA DE MATRICULAS COM LETRA CNN-CNJ
O art. 199 do Provimento CNJ n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra) estabelece:

“E VEDADA a abertura pelo oficial de registro de iméveis, no Livro n® 2 — Registro Geral, de matricu-
las para iméveis DISTINTOS com uso do MESMO NUMERO DE ORDEM, ainda que seguido da aposi-
¢do de LETRA DO ALFABETO (ex. matricula 1, matricula 1-A, matricula 1-B etc.).”

E o art. 1126 do CN/PE reforca: ndao podem ser abertas matriculas para imoveis distintos com o mesmo
numero de ordem, ainda que seguido de letra ou nimero (ex: 1-1, 1-2 ou 1-A, 1-B). cN-PE

Esta vedacao é ABSOLUTA. Se existem matriculas com letra em Sirinhaém, sao irregulares e devem ser sa-
neadas de oficio — sem precisar de autorizagao do Juiz Corregedor para o encerramento e renumeragao.

12.2 Por que essa pratica surgiu?

« Desmembramento informal: drea desmembrada numerada como "1-A" em vez de nova matricula;

» Deteccao de duplicidade: ao encontrar numeracao duplicada, oficial anterior acrescentou letra para
"diferenciar” sem fazer o saneamento correto;

 Partilha e heranca: foram abertas “sub-matriculas” para cada herdeiro em vez de matriculas com
numeros proprios;

+ Desconhecimento da norma: simples equivoco do oficial anterior.

12.3 Como sanar — passo a passo

‘ Inventario. Fazer levantamento sistematico de todas as fichas do Livro 2 com letra no niumero. Regis-
trar: numero original, letras, proprietarios, 6nus, se ha contradicao entre cadeias.

Classificar cada caso. Para cada grupo: os imoveis sao realmente distintos ou € o mesmo imoével du-
plicado? Ha contradicao de titularidade? Ha 6nus em uma que nao esta na outra?

portar todos os atos validos e eficazes. Averbar encerramento na matricula com letra, indicando o
novo numero e o motivo (vedacao legal — art. 199 CNN/CNJ).

Casos com contradicao. Se houver divergéncia de titularidade entre a matricula principal e a letra =

° Encerrar as matriculas com letra. Abrir nova matricula com numero corrente para cada imével. Trans-
u autotutela registral (art. 440-BG CN/PE) antes do saneamento.
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Caso pratico: Sirinhaém — matriculas 7664, 7664-A e 7664-B

Ao assumir o cartorio, Dr. Marcio encontra:

» Matricula 7664: 1.000 m?, proprietario Joao Silva (2005). Hipoteca Banco Y (2010).
o Matricula 7664-A: 400 m? (parte da area de 7664), proprietaria Maria Costa (2008).
« Matricula 7664-B: 600 m?, proprietario Jodo Silva - doacao para Carlos Lima (2015).

Anadlise: 400 + 600 = 1.000 m? - 7664-A e 7664-B sdo desmembramentos da 7664. Jodo vendeu 400
m? para Maria em 2008 — ha escritura ndo registrada na 7664? Verificar: havia protocolo, sistema
eletrénico, IPTU de Maria desde 2008?

Se SIM (docs suficientes, sem contradicao grave):

— Suprir o ato de transferéncia na mat. 7664 (via extrajudicial);

- Abrir nova mat. [n° corrente] para os 400 m? de Maria;

- Abrir nova mat. [n° corrente] para os 600 m? de Carlos Lima;

— Averbar encerramento das matriculas 7664, 7664-A e 7664-B, com remissoes.

Se NAO ha escritura de Maria e nenhum doc. da transferéncia dos 400 m2:
- Autotutela registral: notificar Joao, Maria e Carlos para manifestacao.

Nomes e empreendimento ficticios, usados apenas para fins diddticos.

12.4 Modelos de averbacao para saneamento de matricula com letra

AV-___ — ENCERRAMENTO DE MATRICULA COM NUMERO IRREGULAR

AV-__ — AVERBAGAO SANEADORA — ENCERRAMENTO POR NUMERAGCAO IRREGULAR

Em [DATA], nos termos do art. 199 do Provimento CNJ n° 149/2023 (CNN/CN/CNJ-Extra), art. 1.126, paragrafo
Unico do CN/PE (Prov. CGJ-PE 11/2023), e da decisdo fundamentada lavrada no Procedimento Administrativo n®
___, AVERBO o encerramento desta matricula n® [NUMERO COM LETRA — ex: 7664-Al, por conter nimero de
ordem irregular (com letra do alfabeto), em desconformidade com a vedacao legal expressa. Os atos vigentes
foram integralmente transportados para a nova matricula n® [NOVO NUMEROQ], aberta nesta data, & qual se re-
mete.

[ASSINAR] — Marcio Gonzalez Leite — Oficial de Rl de Sirinhaém-PE
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Encerramento de Transcricoes

Conversao progressiva em matriculas

As transcricées sdo a forma anterior de registro (pré-Lei 6.015/1973). Ainda vigentes, devem ser
progressivamente convertidas em matriculas.

ART. 440-BE CN/PE CN-PE

E OBRIGATORIA a abertura de matricula quando da prdtica de QUALQUER ato de registro em imével

objeto de transcri¢do, salvo se inexistir sequran¢ca quanto ao proprietdrio, localizagdo e identificagéo
do imovel.

Verificar a transcrigao: Proprietario atual, descricao, 6nus vigentes e cancelados.
Identificar irregularidades: Destaques nao averbados, 6nus extintos nao cancelados.

Abrir matricula: Com os dados da transcricao, transportando apenas 6nus validos. Averbar na
transcricao a abertura da nova matricula.

Registrar o ato solicitado: Apds matricula aberta, praticar o ato do interessado.
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Autotutela Registral

Saneamento de alta indagagao sem intervencao judicial prévia

A autotutela registral (art. 440-BG CN/PE) € o procedimento pelo qual o oficial, sem intervencao judicial
prévia, sana situacoes de alta indagacao ou potencial litigio mediante notificacao, tentativa de conciliagao e,
se necessario, escalada ao Juiz Corregedor. CN-PE

Quando usar:
» Duplicidade com contradicado de cadeias dominiais;
» Ato lavrado em favor de pessoa que nao era mais proprietaria, com risco de litigio;

» Registro fantasma com atos posteriores conflitantes;

» Qualquer saneamento que possa causar prejuizo a terceiros identificado apds as diligéncias.

Fluxo:

Abertura

Abre os autos, prenotoa o termo (prioridade registral). Elabora relatério circunstanciado preliminar.

Notificacao (15 dias)

Notifica titulares das matriculas em contradicdo com relatério e documentos.

Analise

Concordancia/siléncio - saneamento. Impugnacdo — notifica para réplica (15 dias).

Conciliagao (15 dias)

Sessao de conciliagao (preferencialmente eletrénica) presidida pelo registrador.

Escalada

Sem consenso - relatorio definitivo + encaminhar ao Juiz Corregedor.
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Modelos de Despachos, Termos e Averbacoes
Saneadoras

Modelos prontos para uso na serventia

MODELO 1— TERMO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

TERMO DE ABERTURA — PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE RESTAURAQI"\OISUPRIMENTO
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N° [ANO]/[NUMERO SEQUENCIAL]

Aos [DIA] dias do més de [MES] do ano de [ANO], neste Registro de Imdveis da Comarca de Sirinhaém-PE, eu,
MARCIO GONZALEZ LEITE, Oficial titular, com fundamento nos arts. 205-N e 205-0 do Provimento CNJ n®

149/2023 (redacéo do Provimento CNJ n° 195/2025), ABRO este procedimento administrativo interno de
[RESTAURACAO / SUPRIMENTO TOTAL / PARCIAL].

OBJETO: [Ex: “A matricula n°® 300 apresenta ato numerado como AV-3 apos R-5, configurando falha de
sequéncia numérica."]

PROVIDENCIAS: (1) levantamento documental; (2) verificacao dos indicadores pessoal e real (art. 205-N, §1°);
(3) analise de certiddes; (4) decisdo fundamentada.

AUTUAM-SE: [LISTAR DOCUMENTOS]I
Sirinhaém-PE, [DATAL.

Marcio Gonzalez Leite — Oficial de Rl de Sirinhaém-PE

MODELO 2 — DECISAO FUNDAMENTADA

DECISAO FUNDAMENTADA — SUPRIMENTO TOTAL/PARCIAL — PROC. N° [ANO]/[NUMERO]

OBJETO: [Suprimento total/parcial] da matriculan® __/aton® __.
RELATORIO: [Descrever o problema constatado com todos os detalhes.]

DOCUMENTOS ANALISADOS (art. 205-N, I1):

1. Escritura publica de [DATA] com carimbo de registro desta serventia;
2. Livro de Protocolon® __, fl. ___, protocolo n°® ___, de [DATAI;

3. [Outros documentos disponiveis].

VERIFICACAO DOS INDICADORES (art. 205-N, §1°): verificados os indicadores pessoal e real, ndo foram
identificadas alteracdes posteriores incompativeis com o suprimento ora determinado.

FUNDAMENTOS: (a) O titulo foi efetivamente protocolado; (b) nao ha ato posterior conflitante; (c) elementos su-
ficientes.

BASE LEGAL: Arts. 205-N e 205-0 do Provimento CNJ n°® 149/2023 (redacao do Provimento CNJ n° 195/2025).

DECISAO: Determino o suprimento [total/parcial] da matricula n® __, procedendo ao lancamento do ato [R-___/
AV-__] com o conteudo: [DESCREVER O ATO COMPLETO COM TODOS OS REQUISITOS DO ART. 176 DA LEI
6.015/1973].

Esta decisao fica arquivada neste procedimento administrativo.
Sirinhaém-PE, [DATAL.

Marcio Gonzalez Leite — Oficial de Rl de Sirinhaém-PE



MODELO 3 — AVERBA(;i\O SANEADORA DE SUPRIMENTO

AV-__— AVERBAGCAO SANEADORA: SUPRIMENTO DE ATO

Em [DATA], nos termos dos arts. 205-N e 205-0 do Provimento CNJ n° 149/2023 (red. Provimento 195/2025), e
da decisao fundamentada lavrada no Proc. Adm. n® ___ (arquivado nesta serventia), AVERBO o suprimento do
seguinte ato, que nao se encontrava materializado no livro fisico desta serventia por omissao decorrente de
erro material do servico (art. 205-O CNN/CNJ):

[R-__/AV-__] — [CONTEUDO INTEGRAL DO ATO, com todos os requisitos do art. 176, §1°, Ill da Lei
6.015/1973].

Documentos que embasaram o suprimento: [LISTAR — art. 205-N, Il].

[ASSINAR] — Marcio Gonzalez Leite — Oficial de RI de Sirinhaém-PE

MODELO 4 — CORREGAO DE NUMERAGAO DE ATO

AV-___ [NUMERO CORRETO NA SEQUENCIA] — AVERBACAO SANEADORA — CORRECAO DE NUMERACAO
DE ATO

Em [DATAI], nos termos do art. 205-N do Provimento CNJ n°® 149/2023 (red. Provimento 195/2025), e da decisao
fundamentada arquivada no Proc. Adm. n® __, AVERBO que o ato langado com a numeracéo incorreta “[NUME-
RACAO ERRADA]" corresponde, na sequéncia correta, ao ___° ato, passando a denominar-se [R-__ / AV-__].

Conteudo: mantido integralmente. Causa: erro material de numeragao.

[ASSINAR] — Marcio Gonzalez Leite — Oficial de Rl de Sirinhaém-PE

MODELO 5 — ENCAMINHAMENTO AO JUIZ CORREGEDOR (ART. 205-Q)

REQUERIMENTO AO JUIZ CORREGEDOR — ART. 205-Q CNN/CNJ

Excelentissimo(a) Senhor(a) Juiz(a) Corregedor(a) da Comarca de Sirinhaém-PE

MARCIO GONZALEZ LEITE, Oficial de Registro de Imoveis desta Comarca, com fundamento no art. 205-Q do
Provimento CNJ n° 149/2023 (redacao dada pelo Provimento CNJ n° 195/2025), vem, respeitosamente, reque-
rer as providéncias necessarias para a [restauracao / suprimento] da matricula n® __ deste Registro, pelos
motivos que expode:

1. DOS FATOS: [Descrever o problema identificado e a situacdo da matricula.]

2. DAS DILIGENCIAS REALIZADAS: Este oficial instaurou o Procedimento Administrativo n® __, tendo realizado
as seguintes diligéncias: [LISTAR: verificagao de protocolo, sistema eletrénico, certidoes, indicadores pessoal e
real etc.]

3. DA INSUFICIENCIA / DUVIDA PERSISTENTE: [Explicar por que néo foi possivel a solucdo pela via extrajudici-
al: "persistem duvidas acerca de ...", "ha risco de prejuizo a terceiros porque ...", “os documentos disponiveis
sao insuficientes porque..."]

4. DOS DOCUMENTOS: Encaminha-se em anexo todo o material levantado durante o procedimento
administrativo (art. 205-Q CNN/CNJ).

Requer, assim, que V.Exa. se digne a determinar as providéncias que entender cabiveis.
Sirinhaém-PE, [DATAI.

Marcio Gonzalez Leite — Oficial de Rl de Sirinhaém-PE
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Fluxograma e Quadro-Resumo Final

A decisao de qual via adotar, em um relance

16.1 Fluxograma decisorio — qual via adotar?

Pergunta orientadora

Resposta SIM - caminho

Resposta NAO - préxima per-
gunta

P1. Ha extravio ou danificacao
fisica de livros?

P2. (Pés-extravio) Ha documentos
suficientes para restauracao
direta? (art. 205-N)

P3. Ha ato nao materializado no
livro ou dado faltante?

P4. Ha elementos comprobatoérios
SUFICIENTES? (art. 205-N, II: pro-
tocolo + pelo menos mais um
doc.)

P5. Ha LITIGIO POTENCIAL entre
titulares ou risco de prejuizo a ter-
ceiros?

P6. Ha ALTA INDAGAGCAO? (conte-

udo incerto, provas complexas,
interpretacao juridica dificil)

16.2 Quadro-resumo geral

Situacao

Ato nao materializado + docs suficientes + sem

litigio

Ato nao materializado + docs INSUFICIENTES

Erro de numeracao de ato

Comunicar IMEDIATAMENTE ao Juiz
Corregedor e a CGJ-PE (art. 197
CNN/CNJ) ¢ Continua em P2

RESTAURAQAO DIRETA pelo Oficial
(Via 1— art. 205-N). Procedimento
adm. interno

V Ir para P4

Vv Ir para P5

AUTOTUTELA REGISTRAL (art. 440-
BG CN/PE) - Se sem acordo: Via 2

Via 2 PREFERIVEL (Juiz Corregedor)
por cautela

Via

VIA 1— Extrajudicial

VIA 2 — Corregedor

VIA 1— Extrajudicial

{ Ir para P3

SOLICITAR AUTORIZACAO ao
Juiz Corregedor (Via 2 — arts.
202/203 CNN/CNJ)

Nao é caso de suprimento.
Verificar outro tipo de proble-
ma.

VIA 2 — JUIZ CORREGEDOR
(art. 205-Q CNN/CNUJ). Enca-
minhar com todo o material le-
vantado

{ Ir para P6

VIA 1— EXTRAJUDICIAL é
CABIVEL! (arts. 205-N/O CNN/
CNJ). Procedimento adm. in-
terno + decisao fundamentada

Fundamento legal

Arts. 205-N e 205-0
CNN/CNJ

Art. 205-Q CNN/CNJ

Art. 205-N CNN/CNJ



Situacao

Livro extraviado/danificado + docs suficientes
Livro extraviado/danificado + docs insuficientes
Assinatura faltante de oficial anterior
Duplicidade de matriculas — mesma cadeia do-
minial

Duplicidade — cadeias diferentes

Matriculas com letra (1-A, 7664-B)

Transcricao + novo ato — abrir matricula

PRINCiPIO ORIENTADOR FINAL

Via

Comunicar Corregedor/CGJ
+ VIA 1 para restauracao

VIA 2 — Corregedor

VIA 1— Extrajudicial

VIA 1— Extrajudicial (de ofi-
cio)

Autotutela - VIA 2 se sem
acordo

VIA 1— Extrajudicial (de ofi-
cio)

VIA 1— Extrajudicial (obriga-
torio)

Fundamento legal

Arts. 197 + 205-N CNN/
CNJ

Arts. 197/202/203
CNN/CNJ

Art. 205-P CNN/CNJ

Art. 440-BB, | CN/PE

Arts. 440-BB, Il + 440-
BG CN/PE

Art. 199 CNN/CNJ +
art. 1126 CN/PE

Art. 440-BE CN/PE

Os arts. 205-N a 205-Q do CNN/CNJ (Provimento 195/2025) estabelecem uma hierarquia clara: pri-
meiro, tente resolver no cartério (Via 1). Se a solugdo extrajudicial ndo for possivel por insuficiéncia
documental, duvidas persistentes ou risco a terceiros - entdo va ao Juiz Corregedor (Via 2), levando
todo o material levantado. Nunca invente: se ha duvida, escale para o Corregedor.
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