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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Como usar este checklist

Estrutura, prefixos e adverténcias

Este material é instrumento operacional de uso interno do tabelionato, derivado do Guia Completo da Ata
Notarial de Usucapido produzido por esta serventia. Deve ser percorrido em cada lavratura de ata notarial de
usucapiao, em ordem, com rubrica do responsavel ao final de cada bloco. A ata notarial é peca central do
procedimento extrajudicial — defeitos nela comprometem o registro subsequente e podem ensejar
responsabilizacao disciplinar grave.

PREFIXOS DOS BLOCOS

TN-01a TN-10 — blocos sequenciais do procedimento perante o Tabelionato de Notas, do atendimento inicial
a entrega do traslado.

Cada bloco indica a base normativa aplicavel e as adverténcias disciplinares derivadas do PAD CGJ-PE n°®
0001040-44.2025.2.00.0817.

ETIQUETAS USADAS

LN (JH[Y exigéncia legal ou normativa — sem flexibilidade.

RECOMENDADO boa pratica institucional — reforga a defensabilidade.

aplica-se apenas se preenchida hipotese especifica (ex.: imoével rural).

Ponto de nao-flexibilidade

Antes de lavrar: (i) competéncia territorial confirmada; (ii) certiddes dos distribuidores nos ultimos 30 dias

confrontadas; (iii) imével rural: CAR, CCIR, certificagdo INCRA presentes; (iv) area de praia em Sirinhaém:
verificada a vedacao do art. 1.705, 1V do CN-PE; (v) selo SICASE no codigo correto e CENSEC no prazo. Sem
isso, a ata nao se lavra.

Sumario dos blocos:
TN-01 - Atendimento inicial e verificacao de competéncia
TN-02 - Analise dos documentos preliminares
TN-03 - Certiddes obrigatdrias e CNIB
TN-04 - Imdvel rural — documentacao especifica
TN-05 - Verificacao de vedacoes
TN-06 - Diligéncia in loco
TN-07 - Oitiva de declarantes e testemunhas
TN-08 - Lavratura — conteudo obrigatorio
TN-09 - Selo SICASE, CENSEC, arquivamento e traslado

TN-10 - Travas anti-fraude — sintese das 7 perguntas finais
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Atendimento inicial e competéncia

Primeiro contato com o interessado

TR T Atendimento inicial e verificacdao de competéncia
TN-01 5 .

Antes de qualquer trabalho técnico, confirmar competéncia e viabilidade.

1- RECEBIMENTO

[j Receber o interessado e identificar quem solicita a ata

Conferir documentos pessoais, capacidade civil, identificacdo completa. Se vier acompanhado de advogado,
verificar procuragao.

(] Identificar o imével objeto pretendido

Endereco completo, localizagao aproximada, caracteristicas gerais. Suficiente nessa fase para verificar
competéncia.

2 - COMPETENCIA TERRITORIAL

(] Oimével esta localizado no municipio de Sirinhaém-PE?

A ata notarial de usucapido s6 pode ser lavrada pelo tabelido de notas do municipio onde se situa o imével (CN-
PE art. 461). Para imdveis em outros municipios, orientar o interessado a procurar tabelionato competente.

A ATENCAO - Diligéncia fora do municipio é infragao disciplinar. Tabelido ndo pode "ir até 18" para conferir imoével
de outra comarca.

3 - ANALISE PRELIMINAR DE VIABILIDADE

(] Oimovel esta em area presumivelmente de terreno de marinha sem registro anterior?

Sendo area litoranea de Sirinhaém (Barra, Guaiamum, A Ver o Mar, Guadalupe) sem matricula anterior, ha
vedagao a usucapido extrajudicial (CN-PE art. 1.705, 1V). Se constatado: recusar fundamentadamente e orientar
para a SPU.

(] Oimével é bem publico de algum ente?
Bem publico ndo é usucapivel (vedacao constitucional). Inadmissibilidade absoluta.

4 - ORIENTAGOES AO INTERESSADO

(] Apresentar estimativa de custos e prazo ~ RECOMENDADO
Emolumentos (tabela TJPE), custos de diligéncia, eventuais auxiliares. Transparéncia total antes da contratacao.

(] Orientar sobre necessidade de advogado para a fase posterior no Rl ~ RECOMENDADO

A ata em si pode ser lavrada sem advogado obrigatdrio, mas a representagcao por advogado na fase de Rl é
exigéncia legal (art. 216-A da Lei 6.015/1973).

(] Solicitar reunido dos documentos preliminares para préxima etapa

Lista entregue ao interessado em formato claro: documentos pessoais, comprovantes de posse, documentos do
imovel.
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5 e A CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Base normativa: Lei n® 8.935/1994 - CPC art. 384 - Lei n® 6.015/1973, art. 216-A, | - CN-PE arts. 461a 463; 1.705, IV.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Documentos preliminares

Analise antes de avancar para diligéncia

. Analise dos documentos preliminares
TN-02 >

Verificar a base documental antes de prosseguir.

1- DOCUMENTOS PESSOAIS
RG e CPF do requerente e cénjuge/companheiro

Certidao de casamento ou declaracao de uniao estavel
Quando aplicavel. Necessaria qualificagao completa do conjuge ou companheiro.

0O 00

Comprovante de enderego atual do requerente

2 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

(] Certidao da matricula ou certiddo negativa
Atualizada (até 30 dias). Para imdveis sem matricula: busca exaustiva por quadra/lote.

E] Certidao de natureza do imovel (urbano ou rural)
Prefeitura (urbano) ou Receita Federal (rural). Até 30 dias.

(] IPTU em nome do requerente ou antecessor, preferencialmente em série ~ RECOMENDADO

3 - DOCUMENTOS DE POSSE

(] Justo titulo ou documentos da aquisi¢do informal

Contratos particulares, recibos, cessées, escrituras defeituosas — qualquer documento que demonstre como o
requerente adquiriu a posse e quando.

A PAD CGJ-PE - Ata lavrada sem documentos comprobatérios da origem, continuidade e tempo da posse. Faltou
lastro factual a narrativa. Documentos faltantes = pedido de complementacao, ou recusa fundamentada.

(] Comprovantes de continuidade da posse

Contas de agua e luz em série temporal; declaracdes de IR onde conste o imével; fotografias antigas;
comprovantes de obras realizadas; recibos de pagamento de despesas relativas ao imoével.

(] Indicagio dos confrontantes

Quem confina nos quatro lados, com identificagao basica. Detalhamento sera obtido na diligéncia.

4 - ANALISE CRITICA

(] As datas dos documentos sdo coerentes com o tempo de posse alegado?

Documentos com datas incompativeis (ex.: IPTU mais antigo do que a aquisicao declarada) exigem
esclarecimento. Inconsisténcias graves comprometem a credibilidade.

E] Ha indicios de documentos fabricados ou alterados?

Rasuras, divergéncia de tinta, assinaturas duvidosas, datas claramente inseridas a posteriori. Em caso de
suspeita, exigir esclarecimentos ou recusar fundamentadamente.
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5 e A CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

(] Definigao preliminar da modalidade de usucapiao

Com base no tempo de posse, presenga de justo titulo e boa-fé, caracteristicas do imovel. Confirmar com o
requerente/advogado.

Base normativa: CC arts. 1.238 a 1.244 - Lei n® 6.015/1973, art. 216-A - CN-PE arts. 461a 463 - Prov. CNJ n° 149/2023, arts. 398 a
423.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Certidoes obrigatorias e CNIB

A principal linha de defesa contra fraudes

Certidoes dos distribuidores e CNIB
Verificacao cruzada das declaragoes do requerente.

TN-03

A PAD CGJ-PE — FALHA CENTRAL - A ata foi lavrada sem que as certidoes dos distribuidores tivessem sido
analisadas. Se obtidas, teriam revelado agcao de cumprimento de sentenga com arrematagao judicial do imovel. As
certiddes sdo a principal linha de defesa do tabelido contra fraudes — ndo ha substituigao.

1- CERTIDOES DOS DISTRIBUIDORES

(] certidées da Justica Estadual — requerente
Emitida nos ultimos 30 dias. Distribuidor da comarca de residéncia e da comarca do imoével.

(] cCertiddes da Justica Federal — requerente
Emitida nos ultimos 30 dias.

(] Certidées do conjuge ou companheiro do requerente
Quando aplicavel. Justica Estadual + Federal, ultimos 30 dias.

(] certidées do proprietario registral e cénjuge/companheiro deste
Quando houver proprietario registral identificado. Mesmas exigéncias de prazo.

2 - ANALISE CRITICA DAS CERTIDOES

(] certidées negativas: confirmacao da declaracao de inexisténcia de acdes

A declaracao do requerente sobre inexisténcia é confrontada com as certidées. Coincidindo: prosseguir.
Divergindo: investigar.

[j Certiddes positivas: exigir certidao narrativa detalhada

Analisar objeto da acao. Acoes possessorias ou reivindicatdrias sobre o imovel impedem a via extrajudicial.
Outras acoes (cobranga, alimentos, trabalhista) ndo impedem, mas devem ser registradas.

A PAD CGJ-PE - Acao judicial era cumprimento de sentenca com arrematacao do imével em leildo. Se as
certidoes tivessem sido analisadas, isso teria sido detectado.
3 - CNIB

[:] Consultar a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens RECOMENDADO

Consulta gratuita, online. Verifica se ha indisponibilidade decretada sobre o imoével — situagao que, em regra,
impediria a usucapiao. Documento de consulta arquivado como anexo da ata.

4 - DOCUMENTACAO
[:] Arquivar copias autenticadas das certidées na pasta do procedimento

[:] Mencionar as certidées expressamente na ata, com data e érgao emissor
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Base normativa: Lei n°® 6.015/1973, art. 216-A, Ill - Prov. CNJ n° 149/2023 - CN-PE arts. 461a 463 - PAD CGJ-PE n®
0001040-44.2025.2.00.0817.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Imovel rural — documentacao especifica

Pontos inegocidveis para ata de usucapiao rural

Imével rural — documentos INEGOCIAVEIS

A ata nado se lavra sem CAR, CCIR e certificagao INCRA.

TN-04

A PAD CGJ-PE — FALHA CENTRAL - A ata foi lavrada para imdvel rural sem CAR, sem CCIR e sem certificacao do
INCRA. Esses documentos sao obrigatorios pelo art. 416 do Prov. CNJ n°® 149/2023, e a omissao foi tratada como falha
grave. CONDUTA DA SERVENTIA: nao se lavra ata de usucapiao sobre imovel rural sem os trés documentos. Recusa
fundamentada quando faltam.

Recibo de inscricdo no CAR (Cadastro Ambiental Rural)
Atualizado, do imovel objeto da pretendida ata.

CCIR do INCRA quitado

Certificado de Cadastro de Imével Rural com quitacao em dia.

Certificacdo do INCRA de ndo-sobreposicao
Declaracao técnica de que o perimetro do imovel ndo se sobrepde a outras areas cadastradas.

O 0O O O

Georreferenciamento conforme normas do INCRA  (gel:ile7 N (o]0
Quando o imével se enquadrar nas hipoteses do cronograma do INCRA. Verificar normativos vigentes.

OUTROS PONTOS PARA IMOVEL RURAL

(] Para especial rural (pro labore): verificar moradia + atividade produtiva
Modalidade exige cumulagao dos dois requisitos. Verificar coeréncia com documentos e diligéncia.

E] Atencao a indicios de grilagem = RECOMENDADO
Documentos antigos com aparéncia regular podem ser fabricados. Cruzamento com bases do INCRA e Receita
Federal quando houver suspeita.

E] Atencao a sobreposi¢cées com unidades de conservacao, APP, terras indigenas = RECOMENDADO

Base normativa: Prov. CNJ n°®149/2023, art. 416 - normativos do INCRA - Lei n°® 6.015/1973, art. 176 - PAD CGJ-PE n°
0001040-44.2025.2.00.0817.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Verificacao de vedacoes

A ata nao pode dar fé a fato que a lei nao admite

o Vedacoes materiais antes da lavratura
TN-05 ¢

O tabeliao nao lavra ata em casos de vedacao substantiva.

Por que o tabeliao verifica vedacoes

O tabeliao de notas nao € mero documentador. Tem fé publica sobre fatos materiais — e essa fé publica
nao pode ser estendida a fatos que a lei declara nao usucapiveis. Lavrar ata em situacao de vedacao
substantiva é induzir o requerente a procedimento que sera rejeitado no Rl, e expde o tabelido a
responsabilizacao disciplinar.

1- TERRENO DE MARINHA EM SIRINHAEM

O

O

2.

O

0

O

3.

0

0

O imdvel esta em area presumivelmente de terreno de marinha? (gel:LU o)}
Nucleos litoraneos de Sirinhaém: Barra de Sirinhaém, Praia do Guaiamum, Praia de A Ver o Mar, Praia de
Guadalupe.

Se sim: ha registro anterior de aforamento ou ocupacao em nome de particular? (EeLLULILLA]e

Sem registro anterior, vedacéo absoluta a usucapido (CN-PE art. 1.705, IV). Recusar fundamentadamente a
lavratura. Orientar o interessado para a SPU.

OUTROS BENS IMPEDIDOS

Bem publico de qualquer ente?

Uniao, Estado, Municipio, autarquias. Vedacgao constitucional absoluta. Nao se lavra ata.

Bem de uso comum do povo?

Praia, mar, manguezal, varzea, espelho d'agua. Vedacao total.

Imovel com financiamento ativo do SFH?  {gel:1ileZ.y U
Em regra, excluido da usucapiao. Analise especifica para financiamentos quitados/cancelados.

SINAIS DE FRAUDE ANTES DA LAVRATURA

Narrativa do requerente é coerente com os documentos?

Contradigdes importantes entre o que o requerente diz e o que os documentos comprovam exigem
esclarecimento; se persistirem, recusa fundamentada.

Ha indicio de pressao sobre o requerente por terceiros? = RECOMENDADO

Em casos suspeitos de grilagem ou esquemas, observar comportamento. Se inseguro: oitiva separada do
requerente sem terceiros, para conferir motivagao genuina.

Base normativa: CF arts. 20, VII; 183, §3°; 191, §unico - CC art. 102 - Sumula 340 STF - CN-PE arts. 1.700, §1° e 1.705, IV.
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Conferido por: -Data: __/__ /- Rubrica:
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M B e CHECKLIST - ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO - TABELIONATO DE NOTAS

Diligéncia in loco

O coracgao técnico da ata notarial

TR T Diligéncia presencial no imoével
TN-06 < >

Em regra, indispensavel. A diferenca entre ata robusta e ata vulneravel.

1- AGENDAMENTO

(] Agendar data e horario com o requerente
Comunicacao clara, com tempo razoavel para preparacao. Envolver o advogado, se houver.

(] Planejar logistica (deslocamento, marés, acessos) ~RECOMENDADO

Em Sirinhaém, deslocamentos para Barra, Guaiamum, A Ver o Mar e Guadalupe podem exigir planejamento
(estradas, marés, acessos pela praia).

2 - EXECUGCAO DA DILIGENCIA

(] Deslocamento pessoal do tabelido ou de substituto/preposto delegado

Diligéncia s6 pode ser feita pelo tabelidao do municipio ou seus substitutos/prepostos com delegagao. Diligéncia
fora da comarca é infragao disciplinar.

Constatacao visual da edificagéo

Idade aparente, materiais construtivos, estado de conservacao, comodos, area aproximada.

Verificacao dos limites fisicos (cercas, muros, acessos)
Coeréncia entre 0 que se vé e 0 que se descreve na ata e na planta.

Sinais materiais de antiguidade da ocupacdo RECOMENDADO
Vegetagao consolidada, marcas de uso prolongado, idade visivel da edificacao, estado de moveis e utensilios.

Tomada de fotografias com data
Minimo: fachada frontal, lados, fundos. Recomendado: interior se autorizado, sinais relevantes (cercas,

vegetacgao consolidada, edificacao antiga). Metadado com data.

O 0O O 0O

3 - OITIVA NO LOCAL (SE VIAVEL)
[:] Conversar com o requerente sobre a historia do imovel RECOMENDADO

(] oitiva de confrontantes ou vizinhos que estiverem presentes ~RECOMENDADO
Separadamente — um nao ouve o que o outro disse. Em ambiente reservado.

4 - SINAIS DE PROBLEMA

C] Construcao visivelmente recente, incompativel com tempo de posse alegado
Indicador grave. Exigir esclarecimento; em caso de inconsisténcia mantida, recusa fundamentada.

[J Ocupacéo por pessoa diversa do requerente
Se o imoével é ocupado por terceiro (e nao pelo requerente), recusa fundamentada — ndo ha posse a ser
usucapida pelo requerente.
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|:] Localizacdo em area vedada (terreno de marinha sem registro anterior, APP)
Vedacao substantiva confirmada na diligéncia = recusa fundamentada.

Disputa em curso com vizinhos, sinais de litigiosidade
Posse ndao é mansa — risco de impugnacao no RI. Esclarecer ou recusar.

5 - DOCUMENTAGAO DA DILIGENCIA

(] Relato detalhado na ata

Data, horario, presentes, descricao, constatacdes, conclusao sumaria. Nao vale ata genérica que apenas
mencione "diligéncia realizada".

(] Arquivamento das fotografias em meio digital

Base normativa: CN-PE arts. 461a 463 - Lei n® 8.935/1994 - CPC art. 384.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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Oitiva de declarantes e testemunhas

Protocolo separado e reservado

Oitivas — protocolo da serventia
Boa pratica herdada do Prov. 14/2016 da CGJ-PE.

TN-07

1- QUEM SE OUVE

Requerente — versao completa da historia da posse
Cdnjuge ou companheiro do requerente, separadamente
Confrontantes que se dispuserem a falar RECOMENDADO

Testemunhas — vizinhos antigos, moradores que conhegam a histéria RECOMENDADO

0O 000d

Possuidores anteriores localizdveis = RECOMENDADO
Para reforcar a soma de posses, quando ha cadeia possessoria relevante.

2 - COMO SE OUVE

Separadamente — um n3o ouve o que o outro disse
Evita contaminagao dos depoimentos. Cada oitiva é independente.

Em ambiente reservado

Local que garanta privacidade — tabelionato, local neutro ou imével (separadamente).

Presenca do advogado do requerente permitida = RECOMENDADO
Advogado acompanha, mas nao substitui o tabelido na conducao.

O 0O O 0O

Idealmente, sem presenca do requerente nas oitivas de testemunhas RECOMENDADO
Para que a testemunha se sinta a vontade. Nao é obrigagao.

3 - 0 QUE SE PERGUNTA

E] Conduzir em linguagem acessivel, sem termos juridicos complicados

Como conhece o requerente; ha quanto tempo o vé no imével; como ele entrou; se houve disputas; como ele se
comporta (paga tributos, faz obras, é reconhecido como dono); se ha aluguel, comodato ou favor.

4 - REGISTRO

(] Registrar as declaragdes em ata ou termo préprio
Linguagem fiel, sem interpretacdes ou edi¢gdes que distorcam o sentido.

E] Gravacgao em audio das oitivas, com consentimento = RECOMENDADO
Documenta a integridade do depoimento; protege contra acusagdes de manipulagao. Arquivada em meio digital.

E] Fidelidade documental mesmo em depoimentos desfavoraveis
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Se uma testemunha contradiz o requerente, registrar fielmente. Nao omitir, ndo editar. A contradicao é sinal técnico
relevante.

Base normativa: CN-PE arts. 461a 463 - CPC art. 384 - boas praticas do antigo Prov. n°® 14/2016 — CGJ/PE.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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Lavratura — conteudo obrigatorio

Blocos que precisam constar da ata

Conteudo obrigatoério da ata notarial de usucapiao
Verificar presenca de cada bloco antes do encerramento.

TN-08

BLOCO 1- QUALIFICAGCAO COMPLETA DO REQUERENTE

(] Nome, nacionalidade, profissdo, estado civil, RG, CPF, endereco

(] Se casado: data e regime de bens; qualificagdo do conjuge

(] Seem unido estavel: declaracao formal; qualificacdo do companheiro
BLOCO 2 - DESCRICAO DO IMOVEL

E] Endereco, area do terreno, area construida, comodos, ano

[:] Confrontagdes nos quatro lados, com nomes

(] Matricula (se existir) ou certidao negativa de matricula

(] Natureza (urbano ou rural), com base em certidao

BLOCO 3 - POSSE — ORIGEM, TEMPO, NATUREZA
(] Origem da posse (compra informal, heranga, cessao, ocupagao)
[:] Tempo da posse, com datas; cadeia de possuidores anteriores se houver

(J Natureza qualificada com elementos de fato concretos
Mansa, pacifica, continua, publica, com animo de dono — nao basta adjetivar; precisa apresentar os fatos que
sustentam cada qualificagao.

BLOCO 4 - MODALIDADE E VALOR

(] Modalidade pretendida com fundamento legal
(] Vvalor de mercado, nao inferior ao venal do IPTU
BLOCO 5 - ACOES E SITUACAO REGISTRAL

D Declaracao de inexisténcia de acoes, confrontada com certidoes
A declaracao nao substitui as certiddes — confronto é obrigatorio.

BLOCO 6 - CONFRONTANTES
[:] Identificagcao completa dos confrontantes

BLOCO 7 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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C] Relacao completa, com indicacao de o que cada documento prova

BLOCO 8 - DILIGENCIA (SE REALIZADA)

(] Relato detalhado da diligéncia in loco

Data, presentes, constatagoes, fotografias, conclusao. Ver bloco TN-06.

BLOCO 9 - OITIVAS

[j Declaracéoes de testemunhas e confrontantes ouvidos RECOMENDADO
Em ata principal ou em termos proprios anexos. Ver bloco TN-07.

BLOCO 10 - ADVERTENCIAS OBRIGATORIAS
(] Adverténcia 1: ata ndo transfere propriedade
(] Adverténcia 2: se indeferida no RI, cabe acao judicial

C] Adverténcia 3: responsabilidade civil e criminal por declaracdes falsas (arts. 297 e 299 do CP)
OBRIGATORIO

Base normativa: Lei n® 6.015/1973, art. 216-A, | - CPC art. 384 - CN-PE arts. 461 a 463 - CP arts. 297 e 299 (adverténcias).

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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Selo, CENSEC, arquivamento e traslado

Encerramento técnico — o ponto mais cobrado no PAD

TN 09 Encerramento — selo, CENSEC, arquivamento e entrega

Cumprimento estrito das formalidades de fechamento.

1- SELO SICASE

A PAD CGJ-PE - Selo SICASE correspondia a compra e venda simples, em home de pessoa diversa do requerente,
emitido meses depois da lavratura. As trés irregularidades, somadas, constituiram falta autbnoma — violagao dos arts.
138, 154 e 155 do Prov. n® 11/2023 - CGJ.

Selo emitido no c6digo correto: "ata notarial de usucapiao"
Nunca usar selo de compra e venda ou outro ato qualquer. Conferir codigo no sistema antes da emissao.

Contribuinte do selo = requerente
Identificacdo do contribuinte deve coincidir com a qualificagcado do requerente da ata.

Data do selo = data da lavratura

Nao anterior, ndo posterior. Selo é contemporaneo do ato.

Valor apurado conforme tabela vigente, com base no valor do imédvel

OO0 O 0O O

Numero do selo registrado expressamente no corpo da ata
2 - REGISTRO NO CENSEC

A PAD CGJ-PE - Ata nunca registrada no CENSEC. Violagao ao art. 220, Il do Prov. n®11/2023 — CGJ, que exige registro
no prazo de 15 dias apos a lavratura.

[j Registrar no CENSEC imediatamente apods a lavratura
Pratica da serventia: registrar no mesmo dia, sem aguardar o prazo de 15 dias. Reduz risco de esquecimento.

E] Arquivar a confirmacao do registro CENSEC como anexo

(] Numero do registro CENSEC mencionado em qualquer certiddo da ata
3 - LEITURA, ADVERTENCIAS, ASSINATURAS

(] Leituraintegral da ata em voz alta para o requerente e presentes

[j Reiteracao das adverténcias obrigatorias

(] Colhimento das assinaturas (requerente, conjuge, advogado, tabelido)

(] Recusa de assinatura: registrar a recusa no documento, que mantém validade (CN-PE art. 463)

CONDICIONAL

4 - ARQUIVAMENTO
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|:] Arquivar a ata no livro proprio do tabelionato
Livro fisico ou eletrénico (e-Notariado), com numeragao sequencial.

[:] Arquivar todos os anexos em pasta propria, com referéncia cruzada

Originais (ou copias autenticadas) de contratos, certidoes, IPTUs, fotografias, gravagoes de oitivas, confirmagao
CENSEC.

5 - TRASLADO AO REQUERENTE

D Emissao e entrega do traslado auténtico ao requerente
Copia auténtica, com fé publica, da ata. Para o requerente instruir o procedimento no RI.

(] Registro do nimero do traslado e da data de entrega

Base normativa: CN-PE arts. 138, 154 e 155 (selo SICASE); art. 220, Ill (CENSEC); arts. 461 a 463 (ata) - Lei n® 8.935/1994.

Conferido por: -Data: __/__/ - Rubrica:
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Travas anti-fraude

As sete perguntas finais antes de lavrar

Travas anti-fraude — sintese das licoées do PAD
Resposta negativa a qualquer pergunta exige providéncia especifica antes de lavrar.

TN-10

A natureza dolosa em conjunto

O PAD CGJ-PE n°® 0001040-44.2025.2.00.0817 entendeu o conjunto de falhas como conduta dolosa, nao
como mero descuido. Falhas multiplas, todas elementares, que qualquer diligéncia ordinaria teria
evitado. A licdo: o tabelido responde por culpa grave, proxima do dolo, quando ignora multiplos sinais de
alerta. Recusa fundamentada protege a delegacao.

(] 1-Ascertidées dos distribuidores foram obtidas, sio recentes (=30 dias) e analisadas?

OBRIGATORIO

[:] 2 - Para imével rural: CAR, CCIR e certificacao INCRA estao presentes?

(] 3-0selo SICASE esta sendo emitido no cédigo correto, em nome do requerente, na data da
lavratura?

[:] 4 - O registro no CENSEC sera efetuado imediatamente apods a lavratura?
5 - Ha documentos comprobatérios da posse, com lastro temporal coerente?

6 - Houve diligéncia efetiva no imovel, com constatacoes fotograficas e oitivas?

OO0 4d

7 - Sendo imdvel em Sirinhaém em area de praia: foi verificada a vedacao do art. 1.705, IV do CN-

2]=ydl OBRIGATORIO

RESPOSTA A UMA PERGUNTA MARCADA COMO NAO

» Documentacgao faltante - solicitar complementagao antes de prosseguir.

» Documentacao suspeita - exigir esclarecimento; em caso grave, recusar fundamentadamente a
lavratura.

» Vedacao substantiva (terreno de marinha) - recusa fundamentada com base no art. 1.705, IV do CN-
PE; orientacao para a SPU.
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A CORAGEM TECNICA DO TABELIAO

Quando ha sinais de irregularidade, lavrar mesmo assim — para "agradar o cliente" ou "fechar a
operacao" — é traicao a funcao. Recusar fundamentadamente, indicando o que falta ou o que esta
inconsistente, é exercicio correto da delegagao. O cliente sério agradece; o desonesto vai a outro lugar
— e o tabelionato fica protegido.

Referéncia disciplinar: PAD CGJ-PE n°® 0001040-44.2025.2.00.0817 — perda de delegacao por irregularidades em ata notarial e
registro de usucapiao extrajudicial (outubro de 2025).

Conferéncia final por: -Data: __/__/ - Rubrica:

Material complementar

Este checklist deriva e complementa o "Guia Completo da Ata Notarial de Usucapiao" produzido por esta
serventia. Para duvidas substantivas sobre cada etapa, consultar o guia. Para casos envolvendo terrenos de
marinha em Sirinhaém, consultar adicionalmente a cartilha "Imdéveis sem matricula nas praias de Sirinhaém".
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