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Condominio Urbano Simples

Roteiro de qualificacao registral - Cartério Marcio Gonzalez - Sirinhaém-PE

Use este roteiro para conferir documentos x exigéncias antes do registro. As referéncias entre parénteses indicam a base
normativa. Itens nao aplicaveis ao caso concreto podem ser ignorados; documentos adicionais podem ser exigidos conforme a
lei municipal.

CABIMENTO

Imével urbano com mais de uma construcao (casas ou cdmodos) no mesmo terreno. (Lei 13.465/17, art. 61- CN-PE 14871)
Parametros urbanisticos locais respeitados. (art. 67)

Lembrar: nao é exclusivo de Reurb e nao se limita a imdveis residenciais. (CN-PE 1481, p.u. - Enunciado 26 — | JDNR/CJF)

INSTRUMENTO DE INSTITUICAO

Instrumento particular com firma reconhecida. (CN-PE 14871, p.u. - 1485)
Assinado pela unanimidade dos proprietarios. (CN-PE 1481, p.0.)

Documentos em 2 vias (1 fica arquivada). (CN-PE 1485)

CONTEUDO DO INSTRUMENTO (ART. 1483)

I — Qualificagdo completa dos instituidores.

Il — Indicacgao do titulo de dominio e seu registro, procedéncia e disponibilidade.

Il — Procedéncia, disponibilidade e declaragao de 6nus/gravames.

IV — Discriminacao e individualizagao das unidades (e partes comuns, se existirem).
V — Fracao ideal de cada unidade. (CN-PE 1483, V)

VI — Finalidade das unidades.

DOCUMENTOS DA OBRA

Habite-se (obra concluida) ou projeto arquitetonico aprovado (obra nao concluida). (CN-PE 1484, | e Il)

Conferir area construida com a planta aprovada.

FRAGAO IDEAL, AREAS E ACESSO

Fracao ideal do solo (e partes comuns, se houver) para cada unidade, em percentual. (Lei, art. 62, §1° - CN-PE 1486)
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Discriminacao na matricula: parte do terreno ocupada, partes de utilizagcao exclusiva e areas de passagem. (art. 61 CN-
PE 1482)

Partes comuns nao sao obrigatdrias — instituicao possivel mesmo sem elas. (CN-PE 1482, p.0.)

Acesso ao logradouro, direto ou indireto, para cada unidade. (art. 62, §3° - CN-PE 1488)

SEQUENCIA DOS ATOS DE REGISTRO

Registro da instituicao na matricula do imével (partes comuns, se houver, e unidades). (Lei, art. 62 - CN-PE 1482)

Abertura de uma matricula por unidade auténoma, com a fracdo ideal. (Lei, art. 62, §1° - CN-PE 1486)
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Unidades passam a ser alienaveis e gravaveis livremente. (Lei, art. 62, §2° - CN-PE 1487)



l 7 SE FOR REURB

[0 Ainstituicao decorre do registro da CRF aprovada (ndo ha instrumento separado). (CN-PE 1484, p.u.)
[0 Reurb-S: averbagao das edificagdes por mera noticia, dispensados habite-se e certidoes negativas. (Lei 13.465/17, art. 63)

[] Reurb-S:isencdo de custas e emolumentos para os atos registrais. (Lei 13.465/17, art. 13, §§1° e 5°)

NAO EXIGIR / VICIOS COMUNS
» Nao exigir convengao de condominio — ela é dispensada (Lei, art. 62; CN-PE 1482). Cobra-la é exigéncia indevida.
« Falta de assinatura de algum proprietario (sem unanimidade).
« Falta de firma reconhecida no instrumento particular.
» Fragao ideal indefinida para alguma unidade.
» Unidade sem acesso, direto ou indireto, ao logradouro publico.
» Divergéncia entre habite-se/projeto e a descricao da matricula, sem retificagcao.

EMOLUMENTOS

Sem valores neste roteiro. A instituicao é ato de organizacao da propriedade; alienacdes posteriores das unidades sdo atos
com conteudo financeiro. Na Reurb-S ha isencao legal. Conferir a tabela vigente a cada ato. cARTORIO
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Documento de apoio a qualificacao registral — versao de trabalho. Base: Lei 13.465/17 arts. 13 e 61-63; CC arts. 1.331-1.358; CN-PE arts. 1481-
1488.
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