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Roteiro de qualificacao registral - Cartério Marcio Gonzalez - Sirinhaém-PE

Use este roteiro para conferir documentos x exigéncias antes do registro. As referéncias entre parénteses indicam a base
normativa. Itens nao aplicaveis ao caso concreto podem ser ignorados; documentos adicionais podem ser exigidos conforme a
lei municipal.

l APROVAGAO E PARAMETROS URBANISTICOS

[0 Aprovacao do orgao municipal competente especifica para condominio de lotes (urbano ou rural). (CN-PE 1490)

[0 Observancia dos parametros urbanisticos e da configuracao dos arts. 1.331 e seguintes do CC. (CN-PE 1489 - CC 1.358-A,
§2°)

Cumprimento, no que couber, da Lei n°® 6.766/1979 (regras de loteamento compativeis). (Doutrina)

TiTULO E MATRICULA MATRIZ

Certidao atualizada da matricula matriz da gleba/terreno.

Titularidade, disponibilidade e 6nus conferidos na matriz.

I O R 0 R B

Correspondéncia entre descricao/area da matricula e o projeto aprovado; havendo divergéncia, exigir retificacao prévia.
(CN-PE 1477 e 1543)

INSTRUMENTO DE INSTITUICAO E PROJETO

[0 Instrumento de instituicao (publico ou particular), com qualificagcao do instituidor e indicagao do titulo de dominio e seu
registro.

[0 Projeto aprovado e memorial descritivo, com lotes, quadras, areas comuns e fragao ideal de cada unidade. (CN-PE 1491)

[1 ART/RRT do responsavel técnico pelo projeto.

l AREAS COMUNS E FRAGAO IDEAL

[ Fracao ideal definida para cada unidade nas areas comuns, em forma decimal ou ordinaria. (CN-PE 1491, p.u. - CC 1.358-A,
§1°)

[ Critério da fracao indicado no ato (area do solo, potencial construtivo ou outro). (CC 1.358-A, §1°)

[ Natureza privada das areas comuns confirmada — nao transferir areas ao Municipio. (afastar art. 22 da Lei 6.766/79)

[0 Acesso de cada unidade assegurado.

l LIMITACOES (REPRODUGCAO POR EXTRATO)

[ Limitagées convencionais (padrao/cor de fachada, gabarito, recuos, materiais, destinagao). (CC 1.334 e 1.336, Ill)

[ Limitagcoes administrativas/urbanisticas e direitos reais (servidoes, usufrutos, restricées a muros). (Lei 6.766/79, art. 4°,
§4°)

[ Reproducao por extrato de todas as limitagcdes nas matriculas dos lotes. (CN-PE 1494)

[ Conferir auséncia de clausulas abusivas (ex.: proibir criancas/animais — nulas). (CC 166 e 187)

l CONVENCAO DE CONDOMINIO

[] Convencao elaborada conforme o Codigo Civil. (CN-PE 1495)

[ Apta a registro no Livro n® 3 — Registro Auxiliar, com comunicacao as unidades. (CN-PE 1495)



l SE HOUVER VENDA NA PLANTA (INCORPORAGAO)

[0 Registro do memorial de incorporacao, com os documentos da Lei n® 4.591/1964 no que couber. (CN-PE 1492 - CC 1.358-A,
§3°)

[0 Infraestrutura a cargo do empreendedor; eventual patrimonio de afetagao. (CC 1.358-A, §3°)

[J Replicagao sem custo adicional dos atos do incorporador e direitos reais, na matriz e nas matriculas dos lotes, até a
conclusao das obras. (CN-PE 1472)
[ Averbacao da conclusao da infraestrutura na matriz, comunicada as unidades. (CN-PE 1493)
l SEQUENCIA DOS ATOS DE REGISTRO
[J Registro da instituicdo na matriz, com discriminacao de lotes/quadras e fragao ideal. (CN-PE 1489 e 1491)
[0 Registro da convencao no Livro n°® 3, com comunicagao as unidades. (CN-PE 1495)
[0 Abertura de uma matricula por lote, com a respectiva fragao ideal.
[0 Extrato das limitagdes nas matriculas dos lotes. (CN-PE 1494)
[0 Averbacao da conclusao da infraestrutura (quando aplicavel). (CN-PE 1493)
NAO APLICAR / ViCIOS COMUNS
» Nao exigir transferéncia de areas ao Municipio (art. 22 da Lei 6.766/79 nao incide).
« Falta de aprovacao municipal especifica da figura do condominio de lotes.
» Fracao ideal indefinida ou que ndo soma o todo das areas comuns.
« Tentativa de instituir sem parcelamento aprovado (possivel fraude a Lei 6.766/79).
« Clausulas convencionais abusivas.
EMOLUMENTOS
Sem valores neste roteiro. A instituicao é ato de organizagao da propriedade; alienagdes posteriores de lotes sdo atos com
conteudo financeiro; a replicagao do art. 1472 é sem custo adicional. Conferir a tabela vigente e eventuais gratuidades
legais a cada ato. CARTORIO
Conferido por: Data: ___ /[ Protocolo n°:
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