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m OBJETIVO

Estabelecer o procedimento operacional padrao para o cumprimento das ordens de
indisponibilidade de bens cadastradas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB 2.0), conforme determinado pelo Provimento CNJ n® 188/2024, que introduziu os
artigos 320 a 320-N no Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica —
Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra).

Este POP visa garantir que a serventia cumpra rigorosamente as obrigacdes legais
relativas a consulta diaria, prenotacao, averbacao, comunicacao as autoridades
ordenadoras e controle interno das indisponibilidades, assegurando a alimentacao
tempestiva das matriculas e evitando sancdes administrativas, civis e criminais.

m ABRANGENCIA

Este procedimento aplica-se a todos os prepostos e funcionarios da serventia envolvidos
nos atos de registro, averbacdo e consulta de titulos, especialmente:

a) Oficial Registrador (titular/substituto) — responsabilidade final;
b) Prepostos responsaveis pelo protocolo e prenotacao de titulos;
c) Prepostos responsaveis pela averbacao de indisponibilidades;

d) Prepostos responsaveis pelo atendimento ao publico e lavratura de atos notariais
(consulta obrigatéria a CNIB antes de cada ato).



m FUNDAMENTACAO NORMATIVA E LEGAL

Art. 320 do CNN — CNIB administrada pelo ONR, fiscalizada pela Corregedoria Nacional de
Justica e Corregedorias locais.

Art. 320-A do CNN — Finalidade da CNIB: cadastramento de ordens de indisponibilidade de
bens especificos ou do patriménio indistinto, e de cancelamento, por CPF/CNPJ.

Art. 320-C, par. Unico — Emolumentos da indisponibilidade pagos conjuntamente com os
de cancelamento, pelo interessado no cancelamento, salvo isencdes legais ou ordem
judicial.

Art. 320-D do CNN — Cancelamento obrigatério pelo registrador mediante ordem da CNIB,
independentemente de mandado judicial, desde que pagos emolumentos.

Art. 320-E do CNN — Todas as ordens devem ser encaminhadas exclusivamente por
intermédio da CNIB. Vedada qualquer outra forma (mandados, oficios, malotes, e-mails).

Art. 320-F do CNN — Consulta obrigatéria a CNIB antes de qualquer ato notarial ou
registral relativo a imdveis (exceto testamento). Resultado com HASH consignado no ato.
Indisponibilidade nao impede escritura, mas partes devem ser cientificadas.

Art. 320-1 do CNN — Consulta diaria a CNIB; prenotacao e averbacao das ordens
especificas e lancamento das genéricas na base de controle; §12 dispensa verificacao
manual para serventias com API; §32 superveniéncia impede registro de titulos prenotados.
Art. 320-) do CNN — Aquisicao de imével por pessoa com indisponibilidade: averbacao
imediata ap0s o registro, com comunicagao a autoridade ordenadora. Aplica-se a alienagao
fiduciaria.

Art. 320-L do CNN — Acesso gratuito a CNIB para érgaos publicos, notarios e registradores.
Art. 320-M do CNN — Fiscalizacao continua pela Corregedoria via mdédulo de correicao
on-line e relatérios do ONR. Sistema gera e-mails automaticos sobre descumprimento de
prazos.

Lei 8.935/1994 — Arts. 30 (deveres), 31 | e V (infracbes), 32 (penalidades: repreensao,
multa, suspensao, perda da delegacao), 33 Ill (suspensao por descumprimento reiterado),
34 (independéncia de gradacao conforme gravidade), 35 e 39 (extingao da delegacao).
CF/88, art. 37, §6°2 — Responsabilidade objetiva do responsavel pela serventia por danos a
terceiros.

Prov. CNJ 142/2023 — Responsabilizacao expressa do titular por danos decorrentes do
descumprimento, sem prejuizo de PAD.

Codigo Penal — Art. 319 (prevaricacdo — omissao deliberada para satisfazer interesse
pessoal) e art. 330 (desobediéncia — descumprimento de ordem judicial).



m DEFINICOES

CNIB 2.0: Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, administrada pelo ONR. Versao
2.0 implementada pelo Provimento 188/2024, permitindo indisponibilidade sobre bens
especificos (art. 320-A).

ONR: Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis, responsavel pela
administracao e manutencao da CNIB (art. 320).

Indisponibilidade Genérica (patrimonio indistinto): Atinge TODOS os iméveis do CPF/CNPJ
atingido, em qualquer circunscricdo. Deve ser lancada na base de controle de titulos
contraditérios e averbada nas matriculas correspondentes.

Indisponibilidade Especifica: Recai sobre imével determinado, identificado por matricula.
Deve ser prenotada e averbada diretamente na matricula indicada.

APl / WebService: Integracao automatizada entre o sistema da serventia e a CNIB.
Configurada para download automatico no inicio e ao final do expediente. Dispensa a
verificacao didria manual (§12 do art. 320-1).

Hash: Cédigo de verificacao gerado pela consulta a CNIB que deve ser consignado em todo
ato notarial ou registral (art. 320-F).

Indicador Pessoal: Base de dados da serventia contendo os CPFs/CNPJs dos titulares de
direitos reais sobre os iméveis matriculados, utilizada para cruzamento com as ordens de
indisponibilidade genérica.



FLUXO OPERACIONAL — PASSO A PASSO

Recebimento Automatico via API

A CNIB envia automaticamente as ordens de indisponibilidade e cancelamento ao sistema da
serventia por meio da integracao API. Dispensa a verificacdo didria manual.

Art. 320-1, §12 do CNN

Triagem da Ordem Recebida

Verificar: (a) se a ordem é genérica (patriménio indistinto) ou especifica (imdvel
determinado); (b) CPF/CNPJ do atingido; (c) completude dos dados cadastrais.
Art. 320-A e Art. 320-E do CNN

Pesquisa no Acervo / Cruzamento com Indicador Pessoal

Consultar a base de dados da serventia para verificar se ha imdéveis ou direitos reais
matriculados em nome do CPF/CNPJ indicado na ordem de indisponibilidade.

Art. 320-1, caput e §22 do CNN

v SIM — RESULTADO POSITIVO X NAO — RESULTADO NEGATIVO

Imével(is) encontrado(s): prosseguir para a Nenhum imével encontrado: lancar a
prenotacao imediata da ordem de indisponibilidade genérica na base de controle
indisponibilidade e posterior averbacao na de titulos contraditérios para bloqueio futuro.
matricula. Art. 320-1, caput

Art. 320-1, §2°

Prenotacdao da Ordem

Prenotar a ordem de indisponibilidade no protocolo da serventia, gerando nimero de ordem e
data. Verificar se ha titulos ja prenotados em nome do atingido.

Art. 320-1, §22 do CNN

Averbacao na Matricula

Averbar a indisponibilidade na(s) matricula(s) ou transcricao(des) do(s) imdével(is). Aplicar
selo com ato gratuito. Se o imdvel passou para outra circunscricdo, encaminhar certidao ao
registrador atual.

Art. 320-1, §2° do CNN

Comunicacdo a Autoridade Ordenadora

Imediatamente apds a averbacdo, comunicar a autoridade que determinou a
indisponibilidade a sua efetivacdo, informando os dados da matricula e do ato praticado.
Art. 320/, parédgrafo tnico do CNN

Registro no Controle Interno
Lancar todas as informacdes na planilha de controle interno (Anexo Il): data, CPF/CNPJ, tipo
(genérica/especifica), matricula, n? de prenotacao, averbacdo, comunicacao e observacdes.
Controle interno — Anexo Il do POP

Conferéncia Diaria (Checklist)

Ao final do expediente, o preposto responsavel preenche o Checklist Didrio (Anexo |) para
garantir que todas as ordens recebidas no dia foram integralmente processadas.
Controle interno — Anexo | do POP

A REGRA CRITICA — TITULO PRENOTADO: Se apods a prenotacdo de um titulo sobrevier
ordem de indisponibilidade, o registro fica IMPEDIDO, ainda que o titulo tenha sido
prenotado anteriormente — salvo previsao em contrario na ordem judicial. (Art. 320-I,
§39)




m PROCEDIMENTOS DETALHADOS

6.1. Recebimento das Ordens via API

Fundamentacao: Art. 320-E e art. 320-1, §12, do CNN.

A serventia mantém integracao via APl com a CNIB, configurada para download
automatico no inicio e ao final do expediente. Essa integracao dispensa a verificacao didria
manual prevista no caput do art. 320-I.

Todas as ordens de indisponibilidade e de cancelamento sao recebidas exclusivamente por
intermédio da CNIB (art. 320-E). E vedada a utilizacdo de mandados, oficios, malotes
digitais ou mensagens eletrbnicas.

Cabe ao preposto designado verificar, ao inicio de cada expediente, se a comunicacao via
API estd operacional e se hd ordens pendentes de processamento.

ATENCAO — CONTINGENCIA: Em caso de falha técnica da API, deve-se imediatamente
realizar a consulta manual diaria a CNIB — pelo menos na abertura e uma hora antes
do encerramento do expediente — conforme art. 320-1, caput, até que a integracao
seja restabelecida.

6.2. Consulta Obrigatéria Antes de Qualquer Ato
Fundamentacao: Art. 320-F do CNN.

Antes da pratica de qualquer ato notarial ou registral que tenha por objeto bens iméveis ou
direitos a eles relativos (exceto lavratura de testamento), é obrigatéria a consulta a CNIB.

O resultado da consulta, incluindo o cédigo HASH gerado, deve ser consignado no ato.
Dispensado o arquivamento do resultado em meio fisico ou digital.

A existéncia de ordem de indisponibilidade nao impede a lavratura de escritura publica,
mas obriga que as partes sejam cientificadas e que a circunstancia seja consignada no ato
notarial (art. 320-F, paragrafo Unico). Ja no Registro de Imdveis, a indisponibilidade impede
o registro (arts. 320-H e 320-1, §39).

6.3. Pesquisa no Acervo e Cruzamento com Indicador Pessoal
Fundamentacao: Art. 320-I, caput e §22, do CNN.

Ao receber uma ordem de indisponibilidade, o sistema realiza automaticamente o
cruzamento do CPF/CNPJ do atingido com o indicador pessoal da serventia.

Ordem especifica (imdvel determinado): verificar se a matricula indicada pertence a
serventia. Em caso positivo, prenotar e averbar. Se o imdvel passou a outra circunscricao,
encaminhar certidao ao registrador atual.

Ordem genérica (patrimonio indistinto): cruzar CPF/CNP) com o indicador pessoal. Havendo
correspondéncia, prenotar e averbar em todas as matriculas em que o atingido figure
como titular. Nao havendo imdveis, lancar na base de controle de titulos contraditérios
para bloqueio futuro.

6.4. Prenotacao e Averbacao
Fundamentacao: Art. 320-1, §29, do CNN.

Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a indisponibilidade sera prenotada no
protocolo da serventia (gerando nimero de ordem e data) e averbada na matricula ou
transcricao do imdvel, com aplicacao de selo com ato gratuito (emolumentos diferidos
para o cancelamento — art. 320-C, paragrafo Unico).

Se o imdvel houver passado para outra circunscricao, devera ser encaminhada certidao ao
registrador atual, acompanhada de comunicado sobre a ordem. Nao sendo possivel a
abertura de matricula na circunscricao atual, a averbacao sera realizada na serventia de
origem.



6.5. Comunicacao a Autoridade Ordenadora
Fundamentacao: Art. 320-J, paragrafo Unico, do CNN.

Imediatamente apdés a averbacao, comunicar a autoridade que determinou a
indisponibilidade a sua efetivacao, informando os dados da matricula e do ato praticado.
Essa comunicacao é obrigatdria e deve ser registrada no controle interno.

6.6. Superveniéncia de Indisponibilidade com Titulo Prenotado
Fundamentacao: Art. 320-1, §39, do CNN.

REGRA CRITICA: A superveniéncia de ordem de indisponibilidade impede o registro de
titulos, ainda que anteriormente prenotados, salvo exista na ordem judicial previsao
em contrario.

Antes de registrar qualquer titulo prenotado, verificar se sobreveio ordem de
indisponibilidade apds a prenotacao. Havendo superveniéncia, suspender o registro e
aguardar manifestacao judicial, salvo previsao expressa em contrdrio na prépria ordem.

6.7. Aquisicao por Pessoa com Indisponibilidade
Fundamentacao: Art. 320-) do CNN.

Em caso de aquisicdo de imével por pessoa cujos bens estao atingidos por
indisponibilidade, o registrador deve, imediatamente apds o registro do titulo aquisitivo,
averbar a indisponibilidade na matricula.

Essa providéncia independe de prévia consulta ao adquirente e aplica-se inclusive a
contratos com alienacdo fiduciaria, recaindo sobre os direitos do devedor fiduciante ou do
credor fiduciario.

Apdés a averbacao, comunicar imediatamente a autoridade ordenadora (art. 320-,
paragrafo Unico).

6.8. Cancelamento de Indisponibilidade
Fundamentacao: Art. 320-D e art. 320-E do CNN.

O cancelamento de indisponibilidade somente poderd ser realizado mediante ordem
recebida via CNIB. Cadastrada a autorizagao de cancelamento, o registrador é obrigado a
averbar o cancelamento independentemente de mandado judicial, desde que pagos os
emolumentos, quando cabiveis.

Os emolumentos devidos pelo ato de indisponibilidade serao pagos conjuntamente com os
de seu cancelamento, pelo interessado que fizer o pedido de cancelamento, salvo isencdes
legais (art. 320-C, paragrafo Unico).

6.9. Fiscalizacao e Correicao
Fundamentacao: Art. 320-M do CNN e Provimento CNJ 142/2023.

A serventia esta sujeita a fiscalizacdo continua pela Corregedoria Nacional, Corregedorias
locais e Corregedorias Permanentes, via mddulo de correicao on-line do ONR (art. 320-M).

O sistema da CNIB gera e-mails automaticos relativos ao descumprimento de prazos legais
pelos registradores para a averbacao de indisponibilidade, com encaminhamento para a
Corregedoria Geral da Justica para fins de abertura de procedimento administrativo.

O titular responde pessoalmente por danos causados a terceiros (CF, art. 37, §62), sem
prejuizo de procedimento administrativo disciplinar (Lei 8.935/94, arts. 31 e 32).

6.10. Procedimento Manual (contingéncia — até implementacdao da APl ou em caso de
falha)

1. No inicio do expediente, acessar a CNIB pelo sistema do ONR e verificar se existem
novas ordens de indisponibilidade direcionadas a serventia (sobre imdveis especificos) ou
indisponibilidades genéricas que atinjam proprietarios constantes do indicador pessoal.



2. Repetir a consulta uma hora antes do encerramento do expediente.
3. Cruzar manualmente os CPFs/CNPJs com o indicador pessoal da serventia.

4. Havendo correspondéncia, prenotar e averbar conforme procedimento padrao (etapas 5
a7).
5. Registrar resultado da consulta (inclusive quando negativo) no controle interno.



Wyl RESPONSABILIDADES POR CARGO

Oficial RegistradorAprovacao e revisdao do POP. Responsabilidade final pelo cumprimento. Garantia de

Preposto 1

Verificacdo didria do funcionamento da API. Triagem das ordens recebidas. Prenotz
(Protocolo)

Preposto 2

(Averbac3o) Averbacao nas matriculas. Consulta obrigatéria a CNIB (com hash) antes de qualqu

m PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO

8.1. Responsabilidade Administrativo-Disciplinar

Nos termos da Lei n? 8.935/1994 (Lei dos Notarios e Registradores), sao infracoes
disciplinares: art. 31, | — a inobservancia das prescricdes legais ou normativas; art. 31, V
— 0 descumprimento de quaisquer dos deveres descritos no art. 30.

As penalidades previstas no art. 32 sao, em escala de gravidade: |. Repreensao; Il. Multa;
[ll. Suspensao; IV. Perda da delegacao.

A pena de suspensao aplica-se em caso de reiterado descumprimento dos deveres ou de
falta grave (art. 33, |Ill). As penas serdao impostas pelo juizo competente,
independentemente da ordem de gradacao, conforme a gravidade do fato (art. 34). Uma
omissao continuada configura descumprimento reiterado.

8.2. Responsabilidade Civil

O Provimento CNJ n?2 142/2023 estabeleceu expressamente que o responsavel pela
serventia, nos termos do art. 37, §62, da Constituicdo Federal, responderd pela reparacao
de danos ocasionados a terceiros pelo descumprimento de seus deveres, sem prejuizo de
eventual PAD.

Se durante periodo de omissao algum ato registral foi praticado sem observancia de
ordem de indisponibilidade (ex.: alienacao de imdvel que deveria estar bloqueado), o
registrador podera ser pessoalmente responsabilizado civilmente pelos prejuizos. A
responsabilidade é de natureza objetiva.

8.3. Responsabilidade Criminal

Em tese, pode-se configurar: prevaricacao (art. 319 do CP) — se a omissao foi deliberada
para satisfazer interesse ou sentimento pessoal; desobediéncia (art. 330 do CP) — por
descumprimento de ordem judicial.

8.4. Procedimento pela Corregedoria

O art. 320-M do CNN prevé fiscalizacao continua via modulo de correicao on-line. O
sistema da CNIB gera e-mails automaticos sobre descumprimento de prazos, com
encaminhamento a Corregedoria para abertura de procedimento administrativo.

8.5. Consequéncias Praticas Adicionais

Nulidade ou ineficacia de atos: Registros realizados em desconformidade com ordens de
indisponibilidade podem ser questionados judicialmente, gerando inseguranca juridica
para adquirentes e terceiros de boa-fé.

Extincao da delegacao: Nos termos do art. 39 da Lei 8.935/94, a delegacao pode ser
extinta em caso de perda decretada na forma do art. 35, que exige sentenca judicial
transitada em julgado.

m FUNDAMENTO CONSEQUENCIA



Administrativa Lei 8.935/94, arts. 31-34

Civil
Criminal

Correicional

Registral

CF/88, art. 37, §69;
Prov. CNJ 142/2023

CP, arts. 319 e 330
Art. 320-M do CNN
Arts. 320-H e 320-I

Repreensdo, multa, suspensédo ou PERDA DA DELEGACAC
Responsabilidade pessoal OBJETIVA por danos a terceiros

Prevaricacdo e/ou Desobediéncia.
E-mails automaticos a Corregedoria. PAD.

Atos anulados judicialmente. Inseguranca juridica.



CHECKLIST DIARIO DE CONFERENCIA

Data: Responsavel

1 A integracdo via APl com a CNIB esta operacional?

2 Todas as ordens de indisponibilidade recebidas hoje foram triadas? () ()
3 Foi verificado se ha imdéveis matriculados em nome dos CPF/CNPJ atingido6? ) ()
4 Todas as indisponibilidades com resultado positivo foram prenotadas? () ()
5 Todas as averbacdes nas matriculas foram realizadas? () ()
6 As autoridades ordenadoras foram comunicadas apés as averbacdes? () ()
7 Houve superveniéncia de indisponibilidade sobre titulos j& prenotados? S€siin, o registrp foi su
8 As ordens de cancelamento de indisponibilidade foram processadas? () ()
9 A consulta a CNIB (com hash) foi consignada em todos os atos praticados hoje? ()
10 Todas as informacdes foram lancadas na planilha de controle interno (Angxo)ll)? ()
Observacoes:

Assinatura do responsavel:

PLANILHA DE CONTROLE INTERNO

Utilize esta planilha para registrar todas as ordens de indisponibilidade recebidas e processadas
pela serventia. Recomenda-se a adocao de planilha eletrdnica (Excel/Sheets) com os mesmos
campos.

Legenda: Tipo: G (genérica/patrimonio indistinto) ou E (especifica/imével determinado). Comunic.: data da comunicacdo a
autoridade ordenadora. Canc.: data do cancelamento. Obs.: ex. imével transferido para outra circunscricdo, falha na API,
homonimia descartada, etc.



MINUTAS DE AVERBACAO DE

INDISPONIBILIDADE

OBSERVACAO — SELO E EMOLUMENTOS: A averbacdao de indisponibilidade deve
receber selo com ato gratuito. Os emolumentos serao cobrados apenas no momento
do cancelamento, conjuntamente com os emolumentos do proprio cancelamento, pelo
interessado que o requerer (art. 320-C, paragrafo unico, do CNN/CN/CNJ-Extra).

MODELO 1 — Indisponibilidade sobre Bem Especifico

Av- / M- — INDISPONIBILIDADE DE BEM. Nos termos do art. 320-1 do Cédigo Nacional
de Normas — Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), introduzido pelo Provimento n® 188/2024
do CNJ, e com base na ordem de indisponibilidade cadastrada na Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens — CNIB, protocolo n2 , de [/ ;
emanada do(a) (identificacao da autoridade — Juizo, Vara, Tribunal,
6rgdo administrativo), nos autos do processo n?9 , AVERBO a
INDISPONIBILIDADE do imével objeto desta matricula, de propriedade de ,
inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n? , pelo valor de R$

( ), nos termos da referida ordem. Selo com ato gratuito. Custas e
emolumentos diferidos para o cancelamento, nos termos do art. 320-C, pardgrafo Unico, do
CNN/CN/CNJ-Extra. Prenotacao n2 , de / / . Registrador: Marcio Gonzalez
Leite.

MODELO 2 — Indisponibilidade sobre Patrimonio Indistinto

Av- / M- — INDISPONIBILIDADE DE BENS (PATRIMONIO INDISTINTO). Nos termos do
art. 320-1 do Cédigo Nacional de Normas — Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), introduzido
pelo Provimento n? 188/2024 do CNJ, e com base na ordem de indisponibilidade do patriménio
indistinto cadastrada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, protocolo n2

, de /| ,  emanada do(a)
(identificacao da autoridade), nos autos do processo n? , AVERBO a
INDISPONIBILIDADE sobre o imdével objeto desta matricula, de propriedade de
, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n® , em razao de a

referida pessoa constar como titular de direito real sobre o imével no indicador pessoal desta

serventia. Selo com ato gratuito. Custas e emolumentos diferidos para o cancelamento, nos

termos do art. 320-C, pardgrafo Unico, do CNN/CN/CNJ-Extra. Prenotacdo n¢9 , de
/ / . Registrador: Méarcio Gonzalez Leite.

MODELO 3 — Cancelamento de Indisponibilidade

Av- / M- — CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Nos termos do art. 320-D do

Cdédigo Nacional de Normas — Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), introduzido pelo

Provimento n? 188/2024 do CNJ, e com base na autorizacao de cancelamento cadastrada na

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, protocolo n® , de
/ / , AVERBO o CANCELAMENTO da indisponibilidade averbada sob o Av-

desta matricula. Emolumentos recolhidos conforme tabela vigente. Prenotacao n2 , de
/ / . Registrador: Marcio Gonzalez Leite.

. REFERENCIAS NORMATIVAS

Provimento CNJ n¢ 188/2024 (CNIB 2.0 — arts. 320 a 320-N do CNN/CN/CN]J-Extra) - Provimento CNJ
n? 142/2023 (responsabilizacao do titular) - Provimento CNJ n2 39/2014 (instituicao da CNIB) - Lei n?



8.935/1994 (Lei dos Notdrios e Registradores — arts. 30, 31, 32, 33, 34, 35 e 39) - Constituicdo
Federal (art. 37, §62) - Cédigo Penal (arts. 319 e 330)

Este documento foi elaborado com base no Provimento CNJ n? 188/2024 e na legislacao vigente.
Recomenda-se revisao periddica e adequacdo as normas locais da Corregedoria do Estado de Pernambuco.



